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MANDARA

Fortaleza, 29 de junho de 2022.
Prezado(a), DANIELLE DOS SANTOS XIMENES AGUIAR

Parabéns por adquirir um produto com a Qualidade Marquise. Temos muito prazer em té-lo(a) como
nosso(a) cliente. Neste momento iniciamos um relacionamento comercial no empreendimento
“MANDARA BY YOO, para tanto fornecemos abaixo algumas instru¢des importantes para esta
negociacao:

1. O(a) senhor(a) esta recebendo uma via do Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda do
empreendimento devidamente rubricado pela Marquise. Leia-o com muita aten¢do, pois 0 mesmo
estabelece todas as clausulas contratuais;

2. Verifique se todas as condi¢des constantes do contrato (prego, prazo, n° da unidade, etc...) estdo de
acordo com as condigdes da proposta;

3. Procure entender todas as clausulas contratuais. Em caso de duvida entre em contato conosco através
do telefone (85) 4008.3345;

4. Os pagamentos serdo realizados através de ficha de compensagao bancaria. Caso o senhor ndo receba
nenhum aviso de cobranca bancaria até 48h antes do vencimento, contate-nos através dos telefones:
(85) 4008.3368 ¢ 4008.3375;

5. Demais informagdes, entre em contato com o nosso setor de Relacionamento com Cliente, através
dos telefones: (85) 4008.3331 ¢ 4008.3432;

6. Por favor, rubrique todas as folhas recebidas das vias do contrato, assine nos locais determinados e
devolva-nos para que seja providenciada a assinatura do responsavel pelo empreendimento.

Estamos a disposi¢ao para quaisquer duvidas.

Atenciosamente,
DocuSigned by:

Lilian Oliveira de Castra

352FF3B715754FC...

Marquise Incorporacdes

Av. Pontes Vietra, n® 1570 | Dionisio Torres s :
Fortaleza-CE | CEP 60.135-238 D C\RELA )} MARQUISE

Tel (85) 99216-4148 IRERREGRAGDES
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MANDARA

CARTA AO CLIENTE

Empreendimento: Mandara By Yoo
Torre: Torre C2
Apartamento: 403

Prezado(s) Cliente(s),

Gostariamos de parabeniza-lo(s) pela escolha do “MANDARA BY YOO”, im6vel com a marca
Marquise, situado na Via Projetada V.E.M II Litoranea - S/N Centro - Aquiraz/CE, o qual possui as
seguintes caracteristicas:

Descriciao da planta
136,79 m? de area privativa
2 vagas de garagem (quantidade vagas do apartamento) em local determinado

Local da Vaga Vaga
Térreo 209, 210

Para a MARQUISE INCORPORACOES ¢ muito importante sua seguran¢a no ato da compra, portanto,
verifiquem todas as condic¢des estabelecidas no contrato ¢ observe(mm) atentamente:

a) Endereco do empreendimento, localizacio da unidade, bem como sua descrigdo e areas;

Promitente(s) Comprador(es): 1) OOSXﬂ

b) Quantidade e localiza¢do das vagas de garagem, as quais se localizam em lugares pré-determinados
conforme planta em anexo; —Ds

Promitente(s) Comprador(es): 1) OOSXﬂ

¢) Data prevista para o término das gbiws, com as ressalvas contratuais: 31 de Agosto de 2025;

Promitente(s) Comprador(es): 1) OOSXﬂ

d) Memorial descritivo do imdvel, onde estdo indicados todos os materiais de acabamento da unidade
adquirida por V. Srs., das areas comunsdemmpreendimento, e que serdo entregues na conclusao da obra;

Promitente(s) Comprador(es): 1) OOSXﬂ

e) As opcdes de plantas das unidades, que deverio ser escolhidas no momento da assinatura do

contrato. DS
Promitente(s) Comprador(es): 1) ﬁ)OSX[(

f) Consequéncias da inadimpléncia (atraso ou falta de pagamento, descumprimento das obrigacdes

contratuais); DS
Promitente(s) Comprador(es): 1) ﬁ)OSX[(

g) O preco contratado, sua forma de pagamento, data do vencimento das parcelas , bem como a
forma ajustada no contrato para incidéncia da atualizacdo monetaria, dos juros contratados e sistema de

Av. Pontes Vieira, n° 1970 | Dionisio Torres i~ ;
Fortaleza-CE | CEP 60.135-238 D C\RELA )} MARQUISE

Tel (85) 99216-4148 INEOREaRALDER
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MANDARA

amortizacao; ~—DS

Promitente(s) Comprador(es): 1) ODSXﬂ

h) Percentual que sera devolvido em caso de rescisdo do contrato de Instrumento Particular de Adesao
do imovel; bs
Promitente(s) Comprador(es): 1) OOSXﬂ

Para a mais completa orientagdo sobre as condi¢des do negdcio ora contratado, além daquelas constantes
nos contratos a serem assinados, gostariamos de salientar outras informacdes importantes:

1. Verifiquem se as informacdes verbais prestadas pelos corretores estao de acordo com o memorial
descritivo do imovel, tabela de pregos, minutas de instrumentos contratuais, pegas promocionais € demais

condigdes estabelecidas pela compra e venda. Em caso de duvida, consulte a Marquise.

Por fim, gostariamos de informar que, para quaisquer esclarecimentos, V. Srs. deverdo entrar em contato
com nosso Setor de Relacionamento com Cliente através dos telefones (85) 4008.3331, (85) 4008.3432,
(85) 4008.3381 ou e-mail relacionamento@contrutoramarquise.com.br.

Atenciosamente,

Marquise 25 Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Declaro(amos) que todos os itens acima mencionados foram observados e esclarecidos.
Fortaleza, 29 de junho de 2022.

DocuSigned by:

DM€ € DBS SANTBS XIMeneS 1EUIIR

B8CO90ADBD304BF ...

DANIELLE DOS SANTOS XIMENES AGUIAR
PROMITENTE COMPRADOR

Av_Pontes Vieira, n® 1970 | Dionisio Torres i ;
Fortaleza-CE | CEP 60.135-238 D C\RELA )} MARQUISE

Tel (85) $9216-4148 FEEERSESRESS
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PLANTA UNIDADE TIPO "C4"
COLUNA 03

TORRES C1 A C13

MANDARA
1 YOO
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NOTAS:

e SUGESTAO DE DECORACAO;

e OS MOVEIS E UTENSILIOS SAO DE DIMENSOES COMERCIAIS E NAO FAZEM PARTE DO
CONTRATO DE COMPRA E VENDA DA UNIDADE;

e DESENHO SEM ESCALA;

e MEDIDAS EM METRO;

e MEDIDAS DE FACE A FACE DE PAREDES, SUJEITAS A VARIAGAO EM DECORRENCIA DA
EXECUGAO E DOS ACABAMENTOS A SEREM UTILIZADOS;

e O FORMATO E DIMENSOES DAS LOUGAS SANITARIAS, PIAS, CUBAS, TANQUE E BANCADA
SAO APENAS REFERENCIAS PODENDO SOFRER ALTERAGOES EM FUNGAO DO MEMORIAL
DESCRITIVO;

e ESSA PLANTA PODERA SOFRER ALTERAGOES DECORRENTES DOS PROJETOS
EXECUTIVOS;.

e CONFORME ANEXO 1 DA LEI N° 0236/2017, AREA PRIVATIVA E DEFINIDA COMO "AREA DA
SUPERFICIE LIMITADA PELA LINHA QUE CONTORNA AS DEPENDENCIAS PRIVATIVAS,
COBERTAS OU DESCOBERTAS, DA UNIDADE AUTONOMA, EXCLUIDAS AS AREAS NAO
EDIFICADAS, PASSANDO PELAS PROJEGOES: A) DAS FACES EXTERNAS DAS PAREDES
EXTERNAS DA EDIFICAGAO E DAS PAREDES QUE SEPARAM AS DEPENDENCIAS PRIVATIVA
DA UNIDADE AUTONOMA, DAS DEPENDENCIAS DE USO COMUM. B) DOS EIXOS DAS
PAREDES QUE SEPARAM AS DEPENDENCIAS PRIVATIVAS DA UNIDADE AUTONOMA
CONSIDERADA, DAS DEPENDENCIAS PRIVATIVAS DE UNIDADES CONTIGUAS."

TORRE C1 A C13 - APTO TIPO "C4" - AREA PRIVATIVA: 136,79m?
COL 03 - 1°AO 4° PAVIMENTO
3 SUITES

Proprietario:  ((ny ) - nac cpy
eSS

By:

Assinatura: LEBCDQDADBD%ABF i
Bloco/Unidade:
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QUADRO RESUMO

ANEXO AO “INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA
PARA ENTREGA FUTURA”

MANDARA BY YOO
Torre C2
CONTRATO N°. 081.0C2.0403

DAS PARTES:

A)Na qualidade de PROMITENTE VENDEDORA - MARQUISE 25 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria, com sede nesta Capital, na Av. Pontes Vieira, n.° 1.790, SALA 12, bairro Dionisio Torres, inscrita no
CNPJ n°® 40.948.813/0001-22, neste ato representado por suas procuradoras, MARCELA CARVALHO DE OLIVEIRA,
brasileira, casada, arquiteta e urbanista, Cédula de Identidade 3590240/MT-CE (CNH-01150888625/DETRAN-CE),
CPF/MF sob o n° 619.396.923-34, GABRIELA DE MORAES REGO ALMEIDA, brasileira, casada, administradora, Cédula
de Identidade 91002210227 / SSPDS-CE, CPF/MF 682.918.253-00 e LILIAN OLIVEIRA DE CASTRO, brasileira,
divorciada, gestora financeira, Cédula de Identidade 93002173581 / SSPDC-CE, sob o n° CPF/MF 765.156.053-15,
sempre em conjunto de dois entre si, todas com enderego comercial na Avenida Pontes Vieira n® 1838 Dionisio Torres.

B) Na qualidade de PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(S)(ES), doravante denominado(as) simplesmente
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(S)(ES) aquele(as) devidamente qualificado(s) abaixo, a saber:

PROMITENTE COMPRADOR

Nome Completo: |DANIELLE DOS SANTOS XIMENES AGUIAR Nacionalidade: Brasileira
Profissao: Administrador(a) de Empresas Estado Civil: Divorciado(a)
Identidade: 7112475913 Orgao Emissor: SSP/RS
CPF: 478.738.763-49 Data Nasc: 26/09/1975
E-mail: dani_ximenes_aguiar@hotmail.com Celular: (85) 32494316
End. Residencial: |Avenida Padre Antonio Tomas, 3155 apto 1601 Bairro: Coco
Cidade / Estado: |Fortaleza/CE Cep: 60.192-120
(E:“d' De "0 MESMO" Fone: (85) 32494316

obranca:

O(A)(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(S)(ES), se pessoa fisica, e ndo sendo casado(a), declara, sob
responsabilidade civil e criminal, que ndo esta firmando o presente ajuste na constancia de unido estavel prevista nos
artigos 1723 a 1727 do Cddigo Civil.

Na hipotese deste instrumento ser firmado por dois ou mais PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(S)(ES), estes se
constituem reciprocamente devedores solidarios perante a PROMITENTE VENDEDORA, com respeito a todas as
obrigacbes decorrentes deste contrato, nomeando-se todos os PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(S)(ES),
reciprocamente procuradores uns dos outros, com poderes irrevogaveis e irretrataveis, nos termos dos artigos 684 e 686,
paragrafo unico do Codigo Civil Brasileiro, para receber citagdes, intimagdes, interpelagdes, notificagdes judiciais ou
extrajudiciais, re-ratificar, aditar, resilir, distratar, firmar novos compromissos em decorréncia do disposto neste instrumento,
confessar divida, fazer acordos, receber e dar quitagédo, emitir, endossar e avalizar notas promissorias “pré-solvendo” ou
“pro-soluto”, emitir ou aceitar cédulas hipotecarias ou letras de cambio, realizar vistoria e assinar termo de entrega de
chaves, constituir procuradores com poderes “ad judicia” para o foro em geral, tudo com referéncia ao presente
instrumento, atos esses que dardo como bons firmes e valiosos, assim como se representarem perante reparticoes
publicas, cartérios de imoveis e de notas.

E o seguinte 0 QUADRO RESUMO das condigdes contratualmente pactuadas:
ITEM | - DO OBJETO E PRECO TOTAL A SER PAGO PELO IMOVEL

1.1. O precgo ajustado para a compra e venda de fragdo ideal equivalente a(s) unidade(s) auténoma(s) N° 403 — 209, 210,
Torre C2, nesta data, é de R$ 1.865.556,46 (hum milhao e oitocentos e sessenta e cinco mil e quinhentos e
cinquenta e seis reais e quarenta e seis centavos), prego este sujeito a incidéncia de corregao monetaria, e demais
encargos, conforme disposto na CLAUSULA TERCEIRA: DO PREGO E CONDIGOES DE PAGAMENTO e CLAUSULA

DS DS DS DS DS
Rubricas: I
4
Promitente Vendedora: 1)ﬁoc Z)HA'CD%(% 4)@“’0 Promitente(s) Comprador(es): 1)1 OOSXﬂ

MANDARA BY YOO - Torre C2
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SEXTA: DO INADIMPLEMENTO.

ITEM Il — DO SINAL

2.1. R$ 130.588,96 (cento e trinta mil e quinhentos e oitenta e oito reais e noventa e seis centavos) pagos a titulo
de sinal e principio de pagamento (arras), conforme descrito na tabela abaixo:

Item Elemento Parcelas Total 1° Vencimento Percentual sobre o
valor total do contrato
1 SINAL 1 R$ 130.588,96 30/06/2022 7,00%

2.2. Reconhecem as partes ora contratantes que a presente avenca esta submetida a condigao suspensiva, caracterizada
pelo efetivo recebimento, pela PROMITENTE VENDEDORA, do valor atribuido a parcela de sinal e principio de pagamento
acima estabelecido. Em razao disso, fica desde ja instituido entre as partes que, na hipotese de ndo pagamento da
mencionada parcela no prazo de 05 (cinco) dias, contados da data da celebragdo do presente compromisso de compra e
venda, implicara na ineficacia do mesmo, a qual operar-se-a independentemente de qualquer aviso ou notificagdo, uma vez
que estara caracterizado o desinteresse do(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(S)(ES) na continuidade do negocio
juridico imobiliario em questao. Em tal hipotese, as partes retornarao automaticamente ao status quo ante, sem que assista
a nenhuma delas direito a qualquer indenizagéo, seja a que titulo for, ficando a PROMITENTE VENDEDORA
expressamente liberada para negociar a(s) unidade(s), objeto do presente, com terceiros, pelo prego e condigbes que ela
livremente estipular.

ITEM Iil - DA INTERMEDIAGAO IMOBILIARIA

3.1. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(m) ter ciéncia de que sera pago a importancia de R$ 80.218,93
(oitenta mil e duzentos e dezoito reais e noventa e trés centavos) , a titulo de comissao de corretagem, valor este
correspondente a 4,30% (quatro virgula trés por cento) do preco total a ser pago pelo imével indicado no item | supra,
estando este valor composto ao prego total do imével ora prometido a venda, que sera recebido pela PROMITENTE
VENDEDORA, sendo repassado, 0,30% (zero virgula trés por cento), que corresponde ao valor de R$ 5.596,67 (cinco
mil e quinhentos e noventa e seis reais e sessenta e sete centavos), para RESERVA IMOBILIARIA LTDA, inscrito
no CRECI n° 1247J e CNPJ/CPF n° 26.465.710/0001-80, 4,00% (quatro por cento), que corresponde ao valor de R$
74.622,26 (setenta e quatro mil e seiscentos e vinte e dois reais e vinte e seis centavos) para Claudiane Passos
Borges Juacaba, inscrito no CRECI n° 21542 e CNPJ/CPF n°® 242.026.573-49.

3.2. O(A)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifesta(m) ciéncia de que a comercializagdo do(s) imével(is) ora
compromissado(s) é realizada por empresa(s) de vendas de imdveis e/ou corretor(es) imobiliario(s) autbnomo(s) e
independente(s), devidamente inscrito(s) no CRECI — Conselho Regional de Imoéveis, razdo pela qual efetuou(aram) o

pagamento da comissao de intermediacéo diretamente a(s) referida(s) empresa(s) de venda e/ou ao(s) corretor(es)
autdbnomo(s) responsavel(is) pela dita intermediagao, ficando sob encargo destas partes o ajuste da forma de pagamento
de tal comissao.

3.3. O(A)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconhece(m) que os valores pagos a titulo de comissao de
intermediagéo nao seréo objeto de devolugédo pela PROMITENTE VENDEDORA, sob qualquer hipotese, uma vez que os
servigos de intermediagao imobiliaria foram regularmente prestados por empresa(s) que desempenham atividade de
intermediagao de negdcios imobiliarios e/ou corretor(es) imobiliario(s) autdbnomo(s), de forma que quaisquer reclamagoes
em relagdo aos valores pagos a titulo de comissao de intermediagao deverao ser exclusivamente reclamados perante a(s)
dita(s) empresa(s) de vendas de imdveis e/ou corretor(es) imobiliario(s) autdbnomo(s) que recebeu(ram) os valores

respectivos, o que as partes reconhecem e assi Ay
DIMELLE DAS SANTES XIMENES ALUIAR
ASSINATURA DO PROMITENTE COMPRADOR : BBCOS0ADBD304BF ...

ITEM IV — DA FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO

4.1. O prego acima pactuado sera adimplido nas seguintes condigées de pagamento, nos termos da CLAUSULA
TERCEIRA: DO PREGO E CONDIGOES DE PAGAMENTO, a saber:

Sériede |5 iodicidade| Dat21° |Datadltimol Qtde | Valorda |/, sy | o |Reajustavel
pagamento Venc. Venc. Parcelas| parcela
R$ R$ 0 5
SINAL 1 30/06/2022 -- 1 130.588.96 | 130.588.96 7,00% Nao
R$ R$ 0 i
INICIAIS 1 25/07/2022 | 25/08/2022 2 27.983.35| 55.966,70 3,00% Sim

DS DS DS DS DS
Rubricas: I

4
Promitente Vendedora: 1)@0c 2) MCD%(% 4)@“’0 Promitente(s) Comprador(es): 1)1 OOSXﬂ

MANDARA BY YOO - Torre C2
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pasgé;ir:::to Periodicidade D\zi;o Dat:e?‘ti_mo PaQrct:ZIeas \‘I)aal:zre?: Valor total % |Reajustavel
MENSAIS 1 25/09/2022 | 25/08/2025 36 12.437,§4$ 447'733’5? 24,00% Sim
ANUAIS 12 25/06/2023 | 25/06/2025 3 37_311’:? 111_933,§9$ 6,00% Sim
FINANCIAMENTO 1 30/08/2025 -- 1 11 19.333,;{? 11 19.333,9R7$ 60,00% Sim
e 1.865.556,§§

4.2. A parcela Financiamento (inclusive FGTS) constante na tabela acima, devera ser obtido pelo(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(S)(ES) junto a instituicao financeira no prazo de 30/08/2025 concordando e dando ciéncia desde ja
o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(S)(ES) que a responsabilidade pela obtengao do recurso de que trata o
presente item é de sua Unica, inteira e exclusiva responsabilidade.

4.2.1. Em caso de Financiamento estipulado pelo(a)(s) PROMITENTE COMPRADOR(A)(ES) com a Instituicdo Financeira
Caixa Econbmica Federal (CEF), e somente com essa especifica instituicao financeira, na modalidade de crédito
associativo, o reajuste sobre a parcela de financiamento sera calculado somente até o dia efetivo da assinatura do contrato
de financiamento com alienacéao fiduciaria da fragéo ideal entre PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), PROMITENTE
VENDEDORA e a Instituicdo Financeira Caixa Econdmica Federal (CEF).

4.3. Ocorrendo a hipotese de antecipacao ou de prorrogacao do prazo estimado para entrega da obra, as
parcelas em aberto terdo o seu vencimento antecipado ou prorrogado para a mesma data de entrega do
empreendimento, estando, a entrega das “chaves do imével”, condicionada ao seu pagamento.

ITEM V — INDICES DE CORREGAO MONETARIA APLICAVEIS AO CONTRATO

5.1. O saldo devedor estipulado em contrato tera sua corregdo monetaria, conforme exposto na tabela abaixo, com demais
informagdes constantes na CLAUSULA TERCEIRA: DO PREGO E CONDIGOES DE PAGAMENTO:

indice de Corregdo Monetaria Aplicabilidade

INCC-DLI. Até a averbagéo da obra

IGP-M (FGV) acrescida de juros Ap0s a colocacgao da unidade auténoma ora adquirida, a disposi¢éo do(s)
remuneratérios de 1% (um por cento) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), ou posteriormente a expedigdo do Habite-
ao més. se, prevalecendo o que ocorrer primeiro.

ITEM VI - DO DISTRATO CONTRATUAL

6.1. Conforme disposto na CLAUSULA SETIMA: DO VENCIMENTO ANTECIPADO DA DiVIDA E RESCISAO, em
caso de desfazimento deste Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda, mediante distrato
(desisténcia) ou resolucao por inadimplemento absoluto de obrigagao do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)
(S)(ES), a PROMITENTE VENDEDORA restituir-lhe(s)-a as quantias pagas diretamente ao incorporador,
atualizadas com base no indice contratualmente estabelecido para a corre¢cao monetaria das parcelas do preco
do imével, deduzindo cumulativamente :

a) A integralidade da comissao de corretagem destacada no item lll supra devidamente corrigida;

b) Pena convencional de 50% (cinquenta por cento) de toda a quantia paga pelo(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(S)(ES);

c) Em fungao do periodo em que teve disponibilizada a unidade auténoma, responde ainda o PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(S)(ES) por todos os custos, despesas, tributos e quantias correspondentes aos impostos reais
incidentes sobre a unidade auténoma, inclusive cotas de condominio e contribuicoes devidas a associagdes de
moradores, de responsabilidade do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(S)(ES), e nao quitados por este(s), tudo
conforme previsto na CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DAS DESPESAS COM A OPERAGAO E TRIBUTOS;

d) O valor correspondente a fruigao do imével equivalente a 0,5% (zero virgula cinco por cento) sobre o valor
atualizado do contrato, pro rata die, observados os ditames alusivos a corregdo monetaria;

e) Demais tributos, contribui¢gées sociais, encargos ou taxas incidentes ou que venha a incidir sobre a venda;
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f) As despesas necessarias a reposigcao do imovel no seu estado primitivo, conforme projeto original, se for o
caso, de acordo com laudo e orgamento a serem elaborados na ocasiao pela PROMITENTE VENDEDORA, com
base nos precos de materiais e mao-de-obra vigentes;

g) Custas extrajudiciais (de notificagoes), judiciais e honorarios advocaticios respectivos;
h) Juros compensatérios e multas incidentes sobre as parcelas que estejam em aberto;
i) Todas as despesas (custos administrativos) efetuadas pela PROMITENTE VENDEDORA relativas a venda.

6.2. O saldo sera devolvido ao(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(S)(ES), no prazo de 30 (trinta) dias apés o
HABITE-SE, ou documento equivalente expedido pelo 6rgao publico municipal competente.

6.3. O(A)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(S)(ES) manifesta(m) ciéncia sobre o distrato ou rescisao
contratual do Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda e as penalidades do desfazimento, o que
as partes devidamente reconhecem e assingm akajixe:

DM€ € DBS SANTBS XIMeneS 1EUIIR

ASSINATURA DO PROMITENTE COMPRADOR : B8COS0ADBD304BF. .

ITEM VIl - DAS TAXAS DE JUROS APLICADAS, PERIODO DE INCIDENCIA E SISTEMA DE AMORTIZAGAO:

7.1. Conforme informagdes constantes na CLAUSULA TERCEIRA: DO PRECO E CONDIGOES DE PAGAMENTO, a

saber:
indice de Taxa de Juros Periodicidade Base de Aplicabilidade Sistema de
Corregao Calculo Amortizagdo
Monetaria
INCC-DI Inexistente Mensal Efetiva Até a averbagdo da obra Inexistente
IGP-M (FGV) |Juros remuneratérios|Mensal Efetiva Apo6s a colocagao da unidade | Tabela PRICE
de 1% (hum por cento) autébnoma ora adquirida, a
ao més. disposigéo do(s)
PROMITENTE(S)

COMPRADOR(ES), ou
posteriormente a expedicao
do Habite-se, prevalecendo o
que ocorrer primeiro.

7.2. O(A)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(S)(ES) manifesta(m) ciéncia sobre as taxas de juros aplicadas, periodo
de incidéncia, base de calculo, aplicabilidade e o sistema de amortizagao utilizados neste instrumento contratual, o que as
partes devidamente reconhecem e assinam abaiXQs;sned by:

DM€ € DBS SANTBS XIMeneS 1EUIIR

ASSINATURA DO PROMITENTE COMPRADOR :_ PCCOS0ADBDS04BF ...

ITEM VIl — DA POSSIBILIDADE DE ARRENPENDIMENTO

8.1. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pode(m) desistir do contrato, no prazo de 7 dias a contar de sua
assinatura, desde que o mesmo tenha sido assinado fora da sede da PROMITENTE VENDEDORA, conforme previsto no
art. 49 da Lei n°® 8.078/1990 (Cdédigo de Defesa do Consumidor).

ITEM IX - DO PRAZO PARA QUITAGAO DAS OBRIGAGOES PELO ADQUIRENTE

9.1. Apds a obtencéo do auto de conclusao da obra pela PROMITENTE VENDEDORA o(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) deve(ram) quitar o saldo devedor em até 60 dias, seja por meio de pagamento através de recursos
proprios ou através de realizagdo de financiamento bancario, sem prejuizo das demais disposi¢des deste instrumento.
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ITEM X — DO FINANCIAMENTO DESTINADO A CONSTRUGAO DA OBRA

10.1. A construgao do empreendimento imobiliario na qual se situara(ao) a(s) futura(s) unidade(s) autbnoma (s) ora
compromissada(s) sera levada a efeito pela PROMITENTE VENDEDORA, mediante recursos proprios e/ou através de
financiamento diretamente a ela concedido por qualquer entidade de crédito, integrante ou ndo do Sistema Financeiro de
Habitagdo (SFH), de sua livre escolha, com garantia hipotecaria, na qual ficara estabelecido que as obrigagdes da
PROMITENTE VENDEDORA estardo sujeitas a atualizagdo monetaria e a remuneragdo com base nos indices e critérios
estipulados pelo Agente Financeiro, nos termos da CLAUSULA DECIMA SEXTA: DO FINANCIAMENTO DESTINADO A
CONSTRUGAO DA OBRA.

ITEM XI - DO TERRENO E DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO:

EMPREENDIMENTO: O empreendimento residencial "Mandara By Yoo", a ser construido sobre terreno identificado como
Gleba E-01, localizado na Via Projetada V.E.M Il Litoranea, S/N, Municipio de Aquiraz, objeto da incorporagao imobiliaria

registrada sob o n°® R-06/18.173 em 04 de maio de 2022, na matricula 18.173 do Cartério de Registro de Iméveis da 12
Zona de Aquiraz/CE, devidamente descrito caracterizado no respectivo Memorial de Incorporagao que passa a fazer parte
integrante e complementar deste contrato, como se aqui estivesse integralmente transcrito.

REGISTRO DA INCORPORAGAO:A incorporagdo imobiliaria esta registrada no Cartério de Registro de Iméveis da 12
Zona de Aquiraz/CE, sob o numero R-06/18.173.

MATRICULA: 18.173 do Cartério de Registro de Imdveis da 12 Zona de Aquiraz/CE.

PATRIMONIO DE AFETAGAO: A incorporagdo sera oportunamente submetida ao regime da afetagéo, de que tratam os
arts. 31-A a 31-F da Lei n® 4.591/1964 (incluido pela Lei n°® 10.931/2004), pelo qual o terreno e as suas acessodes, bem
como os demais bens e direitos vinculados ao empreendimento imobiliario, manter-se-ao apartados do patriménio da
incorporadora e constituirdo patriménio de afetagdo, destinado a consecugéao da incorporagéo e a entrega das unidades
imobiliarias aos respectivos adquirentes, em razado do que: O patrimbnio de afetagdo ndo se comunica com os demais
bens, direitos e obrigagdes do patrimbnio geral da incorporadora ou de outros patrimoénios de afetagao por ela constituidos
e so6 responde por dividas e obriga¢des vinculadas a esta incorporagéo. A incorporadora responde pelos prejuizos que der
causa ao patriménio de afetagdo. Os bens e direitos integrantes do patriménio de afetagdo somente poderao ser objeto de
garantia real em operacgao de crédito cujo produto seja integralmente destinado a consecugao da edificagédo e a entrega
das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes. No caso de cessao, plena ou fiduciaria, de direitos creditérios
oriundos da comercializagdo das unidades imobiliarias componentes da incorporagao, o produto da cessdo também
passara a integrar o patriménio de afetagdo. As quotas de construgédo correspondentes a acessoes vinculadas a fragbes
ideais serédo pagas pela incorporadora até que a responsabilidade pela sua construgcéo tenha sido assumida por terceiros.
Os recursos financeiros integrantes do patriménio de afetagao serao utilizados para pagamento ou reembolso das
despesas inerentes a incorporagéo. O reembolso do preco de aquisigdo do terreno somente podera ser feito quando da
alienagdo das unidades auténomas, na proporgao das respectivas fragdes ideais, considerando-se tdo somente os valores
efetivamente recebidos pela alienagao.

ITEM XIl - DO PRAZO PARA ENTREGA DA OBRA

a) O empreendimento Mandara by Yoo sera executado e entregue de forma faseada, conforme CLAUSULA PRIMEIRA:

DO OBJETO DO CONTRATO, 1.4, item “H”, o que as partes desde ja declaram ciéncia a aceite, de modo que a
PROMITENTE VENDEDORA se obriga a colocar a fracao ideal ora prometida a venda e objeto do presente pacto a
disposicao do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) da 12 (PRIMEIRA FASE) correspondente as unidades localizadas
nos Blocos A1, B1, B2, B3, C1, C2,C3, C4, C5 E C6 até a data de 31 de Agosto de 2025 e da 22 (SEGUNDA FASE)
correspondente as unidades localizadas nos Blocos A2, B4, B5, B6, C13, C12, C11, C10, C9, C8, C7 até a data de 28
de Fevereiro de 2026, podendo ocorrer a entrega antes destes prazos.

b) E admitida uma tolerancia de cento e oitenta (180) dias corridos no prazo acima previsto , para que a
PROMITENTE VENDEDORA tenha que realizar a entrega das chaves do bem imovel prometido a venda, sem que enseje
0 pagamento de qualquer penalidade sobre a mesma, bem como sua prorrogagao por motivo de forga maior ou casos
fortuitos, conforme disposto na CLAUSULA OITAVA: DA CONSTRUGAO.

c) Durante a ocorréncia da tolerancia de cento e oitenta (180) dias corridos do prazo para a entrega da obra, ndo podera
o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dar causa a resolugéo do contrato.

d) Se a entrega do imovel ultrapassar o prazo estabelecido no item b) supra, desde que o adquirente ndo tenha dado causa
ao atraso, podera ser promovida por este a resolugdo do contrato, sem prejuizo da devolugéo da integralidade de todos os
valores pagos e da multa de 2% (dois por cento) do valor efetivamente pago a PROMITENTE VENDEDORA, em até 60
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(sessenta dias) dias corridos contados da resolugéo, atualizado com base no indice contratualmente estabelecido para a
corregdo monetaria das parcelas do prego do imével.

e) Na hipotese de a entrega do imével estender-se por prazo superior aquele previsto no item b), e n&o se tratar de
resolugédo do contrato, sera devida ao(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) adimplente, por ocasido da entrega da
unidade, indenizagédo de 1% (um por cento) do valor efetivamente pago 8 PROMITENTE VENDEDORA, para cada més de
atraso, pro rata die, corrigido monetariamente conforme indice estipulado em contrato.

f) A multa prevista no item e) supra é referente a mora no cumprimento da obrigagao, e em hipotese alguma podera ser
cumulada com a multa estabelecida no item d) supra, que trata da inexecucgéo total da obrigacéo.

Fortaleza, CE, 29 de junho de 2022.

As partes aqui presentes aceitam este instrumento em todos os seus termos, clausulas, condigbes e demais estipulacdes,
assinando-o em 02 (duas) vias, juntamente com as testemunhas instrumentarias, para fins de direito, como sinal de que
leram e compreenderam todo o contetido do contrato e com ele acordaram, sem qualquer ressalva.

As Partes e as testemunhas envolvidas neste instrumento afirmam e declaram que esse podera ser assinado
eletronicamente através da plataforma “DOCUSIGN”, atualmente no enderego https://app.docusign.com/home/, com
fundamento no Artigo 10, paragrafo 2° da MP 2200-2/2001, e do Artigo 6° do Decreto 10.278/2020, sendo as assinaturas
consideradas validas, vinculantes e executaveis, desde que firmadas pelos representantes legais das Partes. As Partes
renunciam a possibilidade de exigir a troca, envio ou entrega das vias originais (ndo-eletronicas) assinadas do instrumento,
bem como renunciam ao direito de recusar ou contestar a validade das assinaturas eletrénicas.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Lilian Oliweira de Castro Marela (arvalls Ao Blinciva
352FF3B715754FC... FBB05250A4284CB...
MARQUISE 25 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA MARQUISE 25 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
PROMITENTE VENDEDORA PROMITENTE VENDEDORA

DM€ € DBS SANTBS XIMeneS 1EUIIR

DANIELLE DOS SANTOS XIMENES AGUIAR
PROMITENTE COMPRADOR

TestemDun as:

ocuSigned by: DocuSigned by:
owwsan d O fuieanda_ 074/(,(79f0 JE /’{, (}0{3/&«/\/\/ Jt{\/\)
B3AE3D6E4FE84CT ... 7805F58975FD4FB...
Nome: Vanessa de Souza Miranda Nome: Olimpio de Matos Cordeiro Filho
CPF: 055.328.353-73 CPF: 027.390.493-07
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA PARA ENTREGA
FUTURA

MANDARA BY YOO
Torre C2
CONTRATO N°. 081.0C2.0403

DAS PARTES:
A) Na qualidade de PROMITENTE VENDEDORA, doravante denominada MARQUISE 25 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., devidamente qualificada e representada no QUADRO RESUMO.

B) Na qualidade de PROMITENTE(S) COMPROADOR(ES), aquele(s) devidamente qualificado(s) no QUADRO
RESUMO.

CLAUSULAS GERAIS DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL
RESIDENCIAL (APARTAMENTO) EM AQUIRAZ/CE , como abaixo se Vveé:

POR ESTE INSTRUMENTO PARTICULAR E NA MELHOR FORMA DE DIREITO, INTEGRANTE DO “QUADRO
RESUMO”, AS PARTES ALI MENCIONADAS E QUALIFICADAS, TEM ENTRE S| JUSTA E CONTRATADA O
PRESENTE INSTRUMENTO DE CUNHO ESTRITAMENTE PESSOAL, DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
FRAGAO IDEAL, A QUAL SE REGERA PELAS SEGUINTES CLAUSULAS, TERMOS E CONDIGOES:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO DO CONTRATO

1.1. O objeto do presente pacto é a aquisigao, por parte do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) da fragao ideal
equivalente a unidade auténoma futura de N° 403 e a(s) vaga(s) de garagem 209, 210.

1.2. O imével onde sera erigido o empreendimento “Mandara by Yoo” esta localizado na Via Projetada V.E.M Il Litoranea,
S/N, Municipio de Aquiraz, e sera edificado conforme o MEMORIAL DE INCORPORACAO.

1.3. A Incorporagao Imobiliaria esta registrada no Cartério de Registro de Iméveis da 12 Zona de Aquiraz, sob o n° R-
06/18.173.

1.4. O empreendimento residencial "Mandara By Yoo" € composto por 21 torres, com 3 tipologias, 2 (Duas) Torre A— (A1 e
A2), 6 (Seis) Torres B (B1, B2, B3, B4, B5 e B6) e 13 (Treze) Torres C — (C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8, C9, C10, C11,
C12 e C13), com total de 370 unidades habitacionais e areas comuns.

A) 2 (DUAS) TORRES A — (A1 e A2) Cada Torre é composta por Pavimento Térreo + 4 Pavimentos Tipo, com 2
unidades por pavimento, totalizando 10 unidades residenciais, sendo:

PAVIMENTO TERREO

- 02 Unidades Maison Tipo A1 (M01 e M02) referentes as Colunas 01 e 02, com 322,06m? de area total privativa, sendo:
225,07m? de area privativa que sdo compostas de: 4 suites com Wc, Suite Casal, Wc Casal, Estar/Jantar, Varanda,
Lavabo, Cozinha, Depdsito, Servigo, Wc Servigo e Laje Técnica + 96,99m? de jardim de uso privativo. As unidades
possuirao 4 vagas.

1° e 4° PAVIMENTO TIPO

- 04 Unidades Tipo A2 (101, 102, 401 e 402) referentes as Colunas 01 e 02, com 216,23m? de area total privativa que sédo
compostas de: 4 suites com Wc, Suite Casal, Wc Casal, Estar/Jantar, Varanda, Lavabo, Cozinha, Depésito, Servigo, Wc
Servico e Laje Técnica. As unidades possuirao 4 vagas.

2° e 3° PAVIMENTO TIPO

- 04 Unidades Tipo A3 (201, 202, 301 e 302) referentes as Colunas 01 e 02, com 213,68m? de area total privativa que séo
compostas de: 4 suites com Wc, Suite Casal, Wc Casal, Estar/Jantar, Varanda, Lavabo, Cozinha, Depdsito, Servigo, Wc
Servico e Laje Técnica. As unidades possuirao 4 vagas.

B) 6 (SEIS) TORRES B - (B1, B2, B3, B4, B5 e B6) Cada Torre é composta por Pavimento Térreo + 4 Pavimentos
Tipo, com 3 unidades por pavimento, totalizando 15 unidades residenciais, sendo:

PAVIMENTO TERREO
- 01 Unidade Maison Tipo B1 (M01) referente a Coluna 01, com 263,44m? de area total privativa, sendo: 173,46m? de area
privativa que sdo compostas de: 3 quartos com Wc'’s, Quarto Casal, Wc Casal, Estar/Jantar, Varanda, Cozinha, Depdsito,
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Servigo, WC Servigo e Laje Técnica, + 89,98m? de jardim de uso privativo. As unidades possuirdo 3 vagas.
- 02 Unidades Maison Tipo B2 referentes as Colunas 02 e 03 (M02 e M03) com 205,23m? de area total privativa, 143,75m?
de area privativa que sdo compostas de: 2 Quartos com Wc'’s, Quarto Casal, Wc Casal, Estar/Jantar, Varanda, Lavabo,
Cozinha, Deposito, Servigo, Wc Servigo e Laje Técnica + 61,48m? de jardim de uso privativo. As unidades possuirdo 3
vagas.

1° ao 4° PAVIMENTO TIPO

- 04 Unidade Tipo B3 (101, 201, 301 e 401) referente a Coluna 01, com 173,46m? de area total privativa que séo
compostas de: 3 quartos com Wc's, Quarto Casal, Wc Casal, Estar/Jantar, Varanda, Lavabo, Cozinha, Depésito, Servico,
WC Servigo e Laje Técnica. As unidades possuiréo3 vagas;

- 08 Unidades TIPO B4 (102, 103, 202, 203, 302, 303, 402 e 403) referentes as Colunas 02 e 03, com 134,19m? de area
total privativa que sédo compostas de: 2 Quartos com Wc’s, Quarto Casal, Wc Casal, Estar/Jantar, Varanda, Cozinha,
Deposito, Servigo e Lavabo Servigo. As unidades possuirdo 2 vagas.

C) 13 (TREZE) TORRES C - (C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8, C9, C10, C11, C12 e C13) Composta por Pavimento

Térreo + 4 Pavimentos Tipo, com 4 unidades por pavimento, totalizando 20 unidades residenciais, sendo:

PAVIMENTO TERREO

- 02 Unidades Maison Tipo C1 (MO1 E M04) referentes as Colunas 01 e 04, com 194,86m? de area total privativa, sendo:
125,61m? de area privativa que sdo compostas de: 2 Quartos com Wc’s, Quarto Casal, Wc Casal, Estar/Jantar, Varanda,
Cozinha, Deposito, Servigo e WC Servigo, + 69,25m? de jardim de uso privativo. As unidades possuirdo 2 vagas.

- 02 Unidades Maison Tipo C2 (M02 e M03) referentes as Colunas 02 e 03, com 207,84m? de area total privativa, sendo:
146,33m? de area privativa que sdo compostas de: 2 Quartos com Wc'’s, Quarto Casal, Wc Casal, Estar/Jantar, Varanda,
Lavabo, Cozinha, Depésito, Servigo e WC Servigo + 61,51m? de jardim de uso privativo. As unidades possuirdo 3 vagas.

1° ao 4° PAVIMENTO TIPO

- 08 Unidades TIPO C3 (101, 104, 201, 204, 301, 304, 401 e 404) referentes as Colunas 01 e 04, com 124,94m? de area
total privativa sdo compostas de: 2 Quartos com Wc’s, Quarto Casal, Wc Casal, Estar/Jantar, Varanda, Cozinha, Deposito,
Servico e WC Servigo. As unidades possuirdo 2 vagas.

- 08 Unidades TIPO C4 (102, 103, 202, 203, 302, 303, 402 e 403) referentes as Colunas 02 e 03, com 136,79m? de area
total privativa que sdo compostas de: 2 Quartos com Wc’s, Quarto Casal, Wc Casal, Estar/Jantar, Varanda, Lavabo,
Cozinha, Depésito, Servigo e WC Servigo. com 2 vagas. As unidades possuirdo 2 vagas.

D) DAS AREAS E FRAGOES IDEAIS

QUADRO DE AREAS REAIS
AREAS REAIS
DESIGNACAO AREA OUTRAS AREA AREA DE )
DA PRIVATIVA AREAS PRIVATIVA uUso AREA REAL
UNIDADE |(PRINCIPAL)| PRIVATIVAS TOTAL COMUM TOTAL
FRACAO IDEAL Q%AENLLDS‘SE
' (28 + 35) 37-(D + E) UNIDADES
(19) (ACESSORIAS)| 23-(B+C) IDENTICAS
A B C D E F G H
Maison Tipo
A1 322,06 50,0000 372,06) 423,5117 795,5717 0004478034712 4
Tipo A2 216,23 50,0000 266,23| 391,5916 657,8216 0,004140525198 8
Tipo A3 213,68 50,0000 263,68 388,6124 652,2924 0,004109024438 8
Maison Tipo
B1 263,44 37,5000 300,94 330,7824 631,7224 0,003497554349 6
Maison Tipo
B2 205,23 37,5000 242,73 270,7488 513,4788 0,002862785224 12
Tipo B3 173,46 37,5000 210,96| 314,4367 525,3967 0,003324722741 24
Tipo B4 134,19 25,0000 159,19/ 241,5918 400,7818 0,002554490745 48
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Maisg: e 194,86 250000 219,86 238,0268|  457,8868| (0 ocicroc 7 26
Maisg’z‘ Tipo 207,84 37,5000 24534) 2750732 5204132)) (1oooo o 26
Tipo C3 124,94 2500000 14994 2244569 3743969 0o onnon 104
Tipo C4 136,79 25,0000 16179 2459516  407.7416| [ 1oci s 104
TOTAIS | 57.065,2000]  10.600,00/67.665,2000|94.575,3300|162.240,5300] 1,000000000 370

E) DAS GARAGENS

O empreendimento Mandara By Yoo tera 1023 (Hum mil e vinte e trés) vagas de estacionamento para veiculos, distribuidas
conforme plantas em anexo, sendo:

- 848 vagas privativas, conforme a distribuigdo nos quadros abaixo.
- 7 vagas elétricas

- 7 vagas visitantes - (V1, V2, V3, V4, V5, V6 e 348)

- 1 vaga de carga e descarga

- 160 vagas externas

VAGAS - AREA PRIVATIVA ACESSORIA :
As vagas de garagem estdo situadas na area privativa acessoria das unidades, serdo vinculadas aos apartamentos da
seguinte forma:

BLOCO Al
APARTAMENTD|  VAGA 01 VAGA 02 vaganz | wacaos  |apasrasewm|  wasim vagaozr | wacaoz VAGA 04
TERRED 37 PAVIMIENTD
MD1 1 1 3 4 01 17 1% 13 0
MDZ 5 5 7 E] 0z 21 12 3 4
17 P AVINIENTD 47 PAVINIENTD
101 33 4 35 5 401 3 10 11 1z
10z 37 35 23 40 40T 13 14 15 15
2 PAVIMIENTD
ookl 5 5 7 =]
riord = = 21 ]
BLOCO A2
APARTUMENTD|  vAGA 0L vagasz | wsaos | vamos |semmaventd]  wacaom VAGA 02 vagao: | wasaos
TERRED 2 PAIMENTD
MD1 580 581 578 573 01 &7 572 570 571
WO 720 721 718 713 02 71Z 713 710 711
17 PAVIMIEN TO 47 PAVIMIEN TD
101 554 555 552 563 201 575 577 574 575
10z T4 Tos Tz T3 &0z 715 717 T4 715
22 PAVIMIEN TO
a1 L= 553 B 557
02 TOE 703 706 707
BLOCO B1
APARTAMENTD| WAGADL I VAGA 02 | VAGA 03  |APARTAM EN'H:Il VAGA 01 I VAGA 02 VAGA 03
TERRED 37 PAVIMENTO
MIDL 57 58 43 301 23 23 A6
W02 59-PCO 60 49 302 T8 77 -
M3 3] 62 44 303 76 75 -
1% PAVIMENTO 47 PAVIMENTO
101 70 59 48 401 63 [} 45
102 99 100 - 402 74 73 -
103 97 98 - 403 72 71 -
27 PAVIMENTO
201 &7 6E 47
m7 a5 LTS =
DS DS DS DS DS
Rubrl.cas: LOC MCOQ_ ?f M . ODSXﬂ
Promitente Vendedora: 1) 2) ) < 4) Promitente(s) Comprador(es): 1)
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I o -l ]

1
203 | B I Ty | - I
BLOCO B2
AP‘ARTANENI'd WaGHa 01 | WVAGH D2 I VoaGA 03 APAE’FANEN'H:J WiaGh 01 VaGA D2 I WaGh 03
TERRED 3% PAVIMENTD
ML 113 114 54 301 105 106 a4z
A2 111 - ACD 112 50 302 121 122 -
M3 109 110 53 303 119 120 -
12 PAVIMENTD 42 PAVIMENTOD
101 1o 102 a1 an1 107 108 52
10z 179 130 - a0z 117 118 -
103 127 128 - 403 115 116 -
22 PAVIMENTO
201 103 10 31
202 175 126 -
203 123 124 -
BLOCO B3
seerraen]  weam | veaw VAGAO3 | APARTAMENTO| VAGAD1 VAGADZ VAGAD3
TERRED 3 PAVIMENTD
M 13 132 5 30 130 140 B1
M0z 133- PCD 134 B 02 151 152 -
103 135 136 & 303 149 130 .
1? PAVINENTO 4° PAVIMENTO
104 143 144 55 4 A 138 52
102 150 160 - 42 14 142 -
103 157 158 - 48 145 145 -
2 PAVINENTO
21 14 2 55
202 15 155 -
23 15 154 -
ELOCO B4
seerraieno]  weeam | weenm VAGAO3 | APARTAMENTO|  VAGAD1 VAGAD2 | vAGAD3
TERRED 3 PAVIMENTO
M 525 i 7 3 B34 B35 93
02 &8 g0 760 02 345 87 -
03 830 ) 745 303 B4 845 -
12 PAVINENTO 4° PAVIMENTO
104 88 B0 o 41 B2 B33 94
102 78 700 - 42 342 343 -
103 i T2 - 48 840 B4 -
29 PAVINENTO
21 836 BT [
22 i T -
23 348 B4 -
BLOCO BS
sperTamenTo|  wacam VAGADZ vacaos | apartamentol vesamt | wecame | vacam
TERRED 3 PAVIMENTO
M 6 797 73 3 804 805 728
M2 T08-PCD 7 TR 302 816 B7 -
M3 800 i 730 303 k! B3 -
## PAVIMENTO 42 PAVIMENTO
101 808 800 726 Al B2 803 729
102 g4 825 - 42 2 B3 -
103 g2 823 - 40 all B4 -
Z PAVIMENTD
2 | me sww | 7w

Rubricas:
Promitente Vendedora:
MANDARA BY YOO - Torre C2

Loc m[;QLQQS
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gﬁ 4) &wc Promitente(s) Comprador(es)

DS
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Rubricas:

202 20 8 -
23 B8 B4 -
BLOGO BE
searTaEND|  weeam | vacam VAGAO3 | APARTAMENTO|  VAGADY VAGAD2 VAGAD3
TERRED 3° PAVIMENTD
1 5 06 735 30 i 2 722
M2 i3a- PCD i T3 302 L] 200 -
M3 B3 B 73 303 BT i -
12 PAVINENTOD 4° PAVIMENTD
W01 e 500 i) AlH 6:33 6:34 723
102 5 5 - 407 597 58 -
103 823 a4 - 41 520 630 -
2 PAVINENTD
P13 31 32 38
22 s e :
203 825 28 -
BLOCOC1
APARTAMENTO|  vaGA 01 VAGA 02 VAGAD3 | APARTAMENTO|  VAGAO VAGA 02
TERRED 3 PAVIMENTO
M 175 176 - I 169 170
M2 171 172 86 02 185 186
M3 173 174 87 303 183 184
M4 177 178 - 304 199 200
12 PAVIMENTO 4° PAVIMENTO
101 161 162 - 401 197 198
102 193 194 - 402 181 182
103 191 192 - 403 179 180
104 163 164 - 404 135 196
2 PAVIMENTO
20 165 166 -
202 189 190 -
203 187 188 -
204 167 168 -
BLOCOC2
APARTAMENTO|  vagA 01 VAGA D2 VAGAD3 | APARTAMENTO|  VAGAM VAGA D2
TERREQ 3 PAVIMENTO
M 205 206 - 301 739 240
Mz 201 02 8 302 225 7%
M3 203 204 89 303 27 28
M4 207 208 - 304 211 22
12 PAVIMENTO 4° PAVIMENTO
11 23 32 - 401 213 24
102 27 pali - 402 prs] 730
103 219 220 - 403 20 pall
104 713 Pl - 404 215 6
Z PAVIMENTO
20 235 736 -
202 22 pr7] -
203 prx 24 -
204 27 738 -

Promitente Vendedora:
MANDARA BY YOO - Torre C2

DS DS DS
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Rubricas:

BLOCOC3
APARTAMENTO|  vagA ™1 VAGA D2 VAGAD3 | APARTAMENTO|  VAGAM VAGA 02
TERRED 3 PAVIMENTO
M 245 245 - 301 271 2
M2 249 250 133 302 25 256
M3 247 248 334 303 253 254
M4 243 244 - 304 269 270
1° PAVIMENTO 4° PAVIMENTO
101 79 280 - 41 267 268
102 263 264 - 402 251 252
103 261 262 - 403 241 242
104 277 278 - 404 263 266
2 PAVIMENTO
20 275 276 -
202 259 260 -
203 297 258 -
204 273 274 -
BLOCO C4
APARTAMENTO|  vaGA 01 VAGA 02 VAGAD3 | APARTAMENTO|  VAGAM VAGA 02
TERRED 3° PAVIMENTO
M 285 286 - 301 31 12
M2 281 282 135 2 295 29
M3 283 284 136 303 293 294
M4 287 288 - 304 309 310
12 PAVIMENTO 4° PAVIMENTO
10 39 320 - 41 07 308
102 03 304 - 402 291 292
103 301 302 - 403 289 290
104 T 318 - 404 305 306
2° PAVIMENTO
20 5 16 -
202 299 300 -
203 27 298 -
204 33 314 -
BLOCO C5
APARTAMENTO|  vaGA ™1 VAGA 02 VAGAD3 | APARTAMENTO|  VAGAM VAGA 02
TERRED 3° PAVIMENTO
M 325 326 - 301 367 168
M2 321 322 137 302 351 352
M3 323 324 138 303 3149 350
M4 327 328 - 304 365 366
1° PAVIMENTO 4° PAVIMENTO
1 375 176 - 41 363 164
102 359 360 - 402 331 332
103 357 358 - 403 329 330
104 373 374 - 404 361 162
2 PAVIMENTO
20 371 372 -
202 355 356 -
203 353 354 -
204 369 370 -

Promitente Vendedora:
MANDARA BY YOO - Torre C2

DS DS DS DS
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BLOCO C6
APARTAMENTO|  vaGA 01 VAGA D2 VAGAD3 | APARTAMENTO|  VAGAM VAGA D2
TERRED 3 PAVIMENTO
M 381 182 - 301 407 408
M2 377 378 139 302 391 392
M3 379 380 340 303 389 390
M4 383 384 - 304 405 406
1° PAVIMENTO 4° PAVIMENTO
101 415 416 - 41 403 404
102 399 400 - 402 387 188
103 397 398 - 403 385 386
104 413 44 - 404 4 402
2 PAVIMENTO
20 411 412 -
202 395 196 -
203 393 394 -
204 409 40 -
BLOCO C7
apaRTAMENTO|  vAGA 01 VAGA 02 VAGAD3 | APARTAMENTO |  VAGAM VAGA D2
TERREQ 3 PAVIMENTO
M 421 412 - 301 447 443
M2 47 418 341 2 431 412
M3 49 430 2 3 19 430
W04 413 424 - 304 445 446
1° PAVIMENTO 4° PAVINENTO
101 435 456 - 41 443 444
102 419 440 - 402 437 438
103 437 438 - 403 425 426
104 453 454 - 404 441 442
2 PAVINENTO
2 451 452 -
202 435 436 -
203 413 414 -
204 449 450 R
BLOCO CB
APARTAMENTO|  vAGA 01 VAGA D2 VAGAD3 | APARTAMENTO |  VAGAM VAGA D2
TERREO 3 PAVIMENTO
Mo 461 462 - 301 487 443
o2 457 458 343 2 471 472
W03 459 460 344 303 469 470
M4 463 464 - 34 485 486
1° PAVIMENTO 4 PAVINENTO
101 495 496 - 41 4683 484
102 479 480 - 402 467 463
103 477 478 - 403 465 466
104 493 494 - 404 481 452
2 PAVINENTO
2 491 492 -
202 475 476 .

Rubricas:
Promitente Vendedora:
MANDARA BY YOO - Torre C2
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203 473 474 :
204 489 490 ]
BLOCO C9
APARTAMENTO| VAGAM |  vAGAD? vaca0s | apsranento| wvacaor | wvacaoz |
TERREO T PAVIMENTO
M1 501 502 - 301 527 528
M2 497 498 345 30 311 512
O3 499 500 345 303 509 510
M4 503 504 - 304 523 526
1% PAVINENTO & PAVIMENTO
101 535 536 ] 401 523 524
102 519 520 ] a2 507 508
103 517 518 - an 505 506
104 533 534 ] a4 521 522
# PAVIMENTO
201 531 532 -
202 515 516 -
203 513 514 ]
204 529 530 -
BLOCO C10
aparTAvENTO]  vagaor | wvacaoz | vacans  [sparmanento]  vacami VAGA 02
TERREQ 38 PAVIMENTO
Mot 541 542 . 301 567 568
M02 537 - PCD 538 §41 302 551 552
M03 539 540 7 303 549 550
Mo4 543 544 ] 304 565 566
1° PAVIMENTO 4 PAVIMENTO
101 575 576 ] an 563 564
102 559 560 - 02 547 543
103 557 338 - a3 543 345
104 573 574 ] 404 561 562
# PAVIMENTO
201 571 572 -
202 555 556 ]
203 553 554 .
204 569 570 -
BLOCO Ci1
APARTAMENTO | VAGAD1 VAGA 02 vAGADS | aParTAMENTO] wacani | vacan
TERREO 3 PAVIMENTO
Mo 581 582 ] 301 £82 §83
Moz 577 - PCD 578 £40 302 507 508
Mo3 579 530 §39 303 589 590
o4 583 584 ] 304 521 622
1° PAVINENTO 4 PAVIMENTO
101 646 §47 ] 401 §19 620
102 §15 616 ] 402 587 538
103 §13 §14 ] 403 585 536
104 §44 §45 - 404 B17 618
# PAVIMENTO
1 eon [ o |

DS DS DS DS DS
Rubricas: I
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L0 Licii] LT -
202 §11 612 -
203 609 610 -
204 634 685 -
BLOGO C12
APARTAMENTO | wvaGa01 | vacacz vacaod | sparmamentol  vacant | vasao
TERREO 3° PAVIMENTO
Mot 694 693 - 301 736 737
Moz 685 PDC 689 642 302 648 649
M3 690 691 768 303 700 701
M4 692 693 - 304 734 735
1° PAVIMENTO 4° PAVIMENTO
101 744 745 - 4 660 661
102 [ 857 - 402 698 699
103 654 655 - 403 696 597
104 742 743 - 4 658 659
2 PAVIMENTO
2H 740 741 -
202 632 833 -
203 650 651 -
204 738 739 -
BLOGO C13
apaRTAMENTO | wacao1 | vacace vacaod | sparmamentol  vacanr | vasam
TERREO 3° PAVIMENTO
Mo 783 784 - 301 754 755
Moz 787 - PCD 788 643 302 73 774
o3 785 786 90 303 775 776
M4 781 782 - 304 756 757
1° PAVIMENTO 4° PAVIMENTO
101 746 747 - 4 758 759
102 762 763 - 402 777 778
103 764 765 - 403 79 780
104 748 749 - 4 760 761
# PAVIMENTO
2H 750 751 -
202 766 767 -
203 171 772 -
204 752 753 -

F) AREAS COMUNS:

7i. BLOCO ENTRADA: Guarita, Loja de Conveniéncia, Coworking, Sala de reunides e WC’s.
ii. BLOCO RESTAURANTE: Restaurante, Cozinha, Banheiros e Vestiarios.

iii. BLOCO SPA/FITNESS: Fitness, 2 salas de massagem, piscina com hidromassagem e 2 saunas.

iv. BLOCO BAR/SALAO DE FESTAS: Bar, Copa, Saldo de Festas e Banheiros.
v. BLOCO ADMINISTRATIVO: Sala administragdo, Copa, Vestiarios e Depdsito.
vi. BLOCO INFANTIL: Brinquedoteca, Festas Infantil, Copa e Banheiros.

G) DEMAIS AMBIENTES:

i. Piscina Infantil

ii. Piscina Adulto com Deck

iii. Bar Molhado

Rubricas:

Promitente Vendedora:
MANDARA BY YOO - Torre C2
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iv. Quiosque churrasqueira
v. Saldo de Jogos
vi. 2 Quadras de Ténis
vii. 2 Quadras de Beach Ténis
viii. 1 Campo gramado
ix. 1 Quadra Poliesportiva
x. Estagéo de Tratamento de Esgoto — ETE
xi. Estagdo de Tratamento de Agua - ETA
xii. Lixeira e Gerador
xiii. Playground
xiv. 1 Pista de Skate
xv. Guarita de Servigo
xvi. Guarita Praia com Eclusa
xvii. Casa de Gas

OBS 01.: Nao esta prevista a colocacao de Acessorios e Box de banheiros, Luminarias das Unidades Auténomas,
Chuveiros elétricos, botijoes e medidores de gas, armarios em geral, antena parabdlica.

OBS 02.: Os moveis, aparelhos elétricos e eletrénicos, pecas decorativas, e similares, que sdo mostradas nos anuncios e
propagandas, sdo meramente ilustrativas, ndo compondo as unidades autbnomas.

OBS 03.: Todas as vagas privativas sao térreas e cobertas com tela tensionada permeavel.

H) DA IMPLANTAGAO POR ETAPAS DO CONDOMINIO “MANDARA BY YOO”

A construgéo e entrega das obras do empreendimento “Mandara by Yoo” sera efetuada em 02 duas fases distintas, sendo
certo que sua execucgao sera totalmente desvinculada uma da outra, e o prazo de construgdo de cada torre sera
expressamente determinado no contrato de promessa de venda e compra de cada unidade autbnoma, respeitando para
tanto, o prazo de caréncia previsto na letra “n” do artigo 32 da Lei n°® 4.591/1964. Assim, com fundamento no artigo 6° da
Lei n° 4.864/65, a construgao das torres sera efetuada em 2 (duas) fases distintas, a saber:

- 12 FASE: Blocos A1, B1, B2, B3, C1, C2, C3, C4, C5 E C6. + piscinas, areas construidas cobertas, circulagdes e vagas
correspondentes as unidades entregues nessa Fase.
- 22 FASE: Blocos A2, B4, B5, B6, C13, C12, C11, C10, C9, C8, C7 + Restante das areas comuns, circulagbes e vagas
correspondentes as unidades entregues nessa Fase.

i. Enquanto ndo concluidas as obras de todas as torres integrantes do “Mandara by Yoo”, a PROMITENTE VENDEDORA
tomara as iniciativas e providéncias que forem necessarias para compatibilizar a utilizagao das etapas e partes comuns até
entdo concluidas com a construgéo das areas pendentes, mantendo, as suas expensas, tapume divisorio e provisorio a fim
de que o terreno em obras seja separado daqueles ja edificados.

i. O inicio das obras e de cada etapa e o ritmo de sua continuidade sera aquele de conveniéncia exclusiva da
PROMITENTE VENDEDORA, mesmo apds a conclusao da primeira fase e/ou instalagdo do condominio parcial de
utilizagao.

ii. Tendo em vista a execugao e entrega por etapas, a PROMITENTE VENDEDORA envidara os melhores esforgos para
executar as obras da 22 fase de forma a n&o importunar os condéminos cujas unidades ja tiverem sido entregues, para
tanto, as partes estabelecem desde ja o seguinte:

iii.a) até a entrega das obras da 22 fase e durante o horario reservado para realizagdo das obras, havera circulagéo, no
condominio, de pessoas estranhas cuja entrada estara devidamente autorizada pela portaria, tais como prestadores de
servicos, empreiteiros mestre de obras, serventes etc., bem como de veiculos de grande porte como caminhdes de
concretagem, carretas com carregamento de materiais entre outros necessarios a conclusao das obras, sinalizando
devidamente as areas.

iii.b) a PROMITENTE VENDEDORA utilizara as areas comuns ja implantadas para divulgagao das vendas das unidades
autébnomas que ainda estiverem a venda, sendo permitida a entrada e circulagdo de corretores e terceiros interessados em
todas as areas comuns ja entregues, bem como a visitagdo de apartamento modelo decorado que venha ser instalado,
durante todos os dias da semana, respeitados o horario das 9h as 22h, inclusive aos sabados, domingos e feriados.

iv. Até a conclusdo da ultima etapa de obras, com expedicdo do respectivo “habite-se”, nenhum condémino podera
ingressar na area comum em obras e isoladas por tapumes, de modo que aquele que transgredir esta proibigao sera o
unico e exclusivo responsavel pelos danos pessoais, materiais ou morais que venha a sofrer, bem como pela reparagéo
dos danos causados a terceiros, integrantes ou ndo do condominio.

1.5. Ficam, desde ja, PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) cientes e anuentes da circunstancia de que a incorporagéo
sera oportunamente submetida ao regime da afetagdo, de que tratam os arts. 31-A a 31-F da Lei n® 4.591/1964 (incluido
pela Lei n° 10.931/2004), pelo qual o terreno e as suas acessdes, bem como os demais bens e direitos vinculados ao
empreendimento imobiliario, manter-se-do apartados do patriménio da incorporadora e constituirdo patriménio de afetagao,

DS DS DS DS DS
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destinado a consecucao da incorporagao e a entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes, em razdo do
que:

1.5.1. O patrimbnio de afetagdo nado se comunica com os demais bens, direitos e obrigagdes do patrimbnio geral da
incorporadora ou de outros patrimdnios de afetagéo por ela constituidos e s6 responde por dividas e obrigagdes vinculadas
a esta incorporagao.

1.5.2. A incorporadora responde pelos prejuizos que der causa ao patrimonio de afetagcdo. Os bens e direitos integrantes
do patrimbnio de afetagcdo somente poderdo ser objeto de garantia real em operagao de crédito cujo produto seja
integralmente destinado a consecucgéao da edificagdo e a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

1.5.3. No caso de cessao, plena ou fiduciaria, de direitos creditérios oriundos da comercializagdo das unidades imobilidrias
componentes da incorporagao, o produto da cessdo também passara a integrar o patriménio de afetagao.

1.5.4. As quotas de construcdo correspondentes a acessoes vinculadas a fragbes ideais serdo pagas pela incorporadora
até que a responsabilidade pela sua construgdo tenha sido assumida por terceiros.

1.5.5. Os recursos financeiros integrantes do patrimonio de afetagéo serao utilizados para pagamento ou reembolso das
despesas inerentes a incorporagao.

1.5.6. O reembolso do prego de aquisigdo do terreno somente podera ser feito quando da alienagéo das unidades
auténomas, na proporgdo das respectivas fragdes ideais, considerando-se tdo somente os valores efetivamente recebidos
pela alienagao.

CLAUSULA SEGUNDA: DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE FRAGAO IDEAL E DO EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO:

2.1. Pelo presente instrumento e regular forma de direito, a PROMITENTE VENDEDORA promete vender ao(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), e este(s) se compromete(m) a adquirir, a fragdo ideal descrita na CLAUSULA
PRIMEIRA: DO OBJETO DO CONTRATO supra, de acordo com os termos, clausulas e demais estipulacdes deste
instrumento, que as partes reciprocamente se comprometem a cumprir e respeitar integralmente.

2.2.’0 preco total, certo e ajustado para a aquisigéq da fragao ideal objetivada pelo presente é o discriminado na
CLAUSULA TERCEIRA - DO PREGCO E CONDIGCOES DE PAGAMENTO e sera pago de conformidade com o
consubstanciado e adiante pactuado nas CLAUSULAS TERCEIRA a SEXTA deste contrato.

2.3. O empreendimento Mandara by Yoo sera construido de acordo com o MEMORIAL DESCRITIVO em anexo, que
neste ato é rubricado pelas partes, fazendo parte integrante deste instrumento como se nele estivesse escrito.

2.4. As medidas lineares e/ou areas constantes daquelas plantas e especificagdes sdo meramente enunciativas, eis que
os imodveis com todas as suas areas proprias e as comuns do edificio sdo prometidos a venda como coisa certa e
determinada, ndo devendo ter repercusséo juridica, econdmica ou financeira as diferencas de até cinco por cento (5%)
para mais ou para menos encontradas naquelas medidas ou areas.

2.4.1. A PROMITENTE VENDEDORA, apesar do estabelecido no item anterior, podera modificar, alterar ou substituir as
especificagdes e acabamento, se feitas por outras de equivalente qualidade ou fungdo, sempre que entender necessario,
ou por falta de materiais, produtos ou equipamentos ou visando solugao de ordem técnica ouestética relevantes, ou para
atender exigéncias de 6rgaos publicos, empresas concessionarias de servigos publicos ou mesmo visando solugdes
ditadas pelo mercado imobiliario.

CLAUSULA TERCEIRA: DO PREGO E CONDIGOES DE PAGAMENTO

3.1. O preco total da fragao ideal prometida a venda é de R$ 1.865.556,46 (hum milhdo e oitocentos e sessenta e
cinco mil e quinhentos e cinquenta e seis reais e quarenta e seis centavos), pagaveis na forma estabelecida no
quadro resumo supra.

3.2. O pagamento das parcelas do preco devera ser feito na sede da PROMITENTE VENDEDORA, ou onde esta indicar,
por escrito, independentemente de qualquer aviso ou cobranga.

3.2.1. Em caso de opcdo da PROMITENTE VENDEDORA em receber os pagamentos devidos através de
estabelecimento de crédito de sua livre escolha, respondera(ao) o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pelas

despesas de cobranga da parcela/prestagéo, devendo as mesmas ser atualizadas sempre que houver reajuste nos indices
das tarifas publicas e/ou bancarias.

3.2.2. Os pagamentos efetuados por cheque ou através de financiamento bancario somente serdo computados, para fins
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de quitagéo do valor a que se destinarem, apds a sua compensacao bancaria e efetiva liberacao e disponibilizacdo do valor
em conta corrente; e, se houver embarago nessa compensacgéao, que implique retardamento, os acréscimos e as
consequéncias dele serado suportadas exclusivamente pelo(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), considerando-se
como atraso o prazo decorrido entre o vencimento da parcela e a data em que o chequevier a ser compensado ou o valor
vier a ser efetivamente disponibilizado em conta corrente.

3.2.3. O recebimento de qualquer parcela fica condicionado a liquidagéo, antes desta, das obrigagdes que ja estiveram
vencidas, e nenhuma parcela do preco podera ser paga sendo por seu total, ndo se admitindo, portanto, seu fracionamento,
salvo se a PROMITENTE VENDEDORA, a seu exclusivo critério, concordar, sendo certo ainda que qualquer pagamento
efetuado nessa forma podera ser utilizado para liquidagéo da(s) parcela(s) eventualmente vencida(s) e mais antiga(s).

3.2.4. Toda e qualquer quitagéo conferida pela PROMITENTE VENDEDORA acha-se condicionada a apuragao posterior
de eventual saldo de responsabilidade do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), a teor do disposto neste contrato e
ainda que tal ressalva ndo conste expressamente no respectivo recibo ou aviso bancario.

3.2.5. As partes, expressamente, declaram que a obrigagéo de pagar assumida pelo(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) neste instrumento encerra divida liquida, certa e exigivel, constituindo-se, por isso mesmo, o presente
contrato, titulo executivo extrajudicial, nos termos do inciso Il, do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil.

3.2.6. O nao recebimento oportuno de qualquer boleto bancario e/ou aviso de vencimento nao exonera o(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) da obrigacao de efetuar(em) qualquer dos pagamentos previstos no presente
instrumento, nem justifica o atraso em sua liquidagéo, devendo, na ocorréncia desse fato, obter as informagdes pertinentes,
com a devida antecedéncia, no escritério da PROMITENTE VENDEDORA.

3.2.7. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) fica(m) obrigado(s) a comprovar(em) a PROMITENTE VENDEDORA
no prazo de 05 (cinco) dias, sempre que Ihe for solicitado a efetivagcdo de qualquer pagamento.

3.3. APROMITENTE VENDEDORA poderd, a seu exclusivo critério, convocar o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
para fins de emitir(em) e entregar-lhe Notas Promissoérias de carater “pré solvendo”, representativas das parcelas e
prestacdes vincendas do precgo ajustado de venda do imdvel objeto deste pacto.

3.4. Convencionam as partes contratantes, de comum acordo, que os valores das prestagdes do saldo do prego ora
pactuado serdo atualizados monetariamente, numa periodicidade mensal, de acordo com o disposto no presente pacto.

3.4.1. As partes, de comum acordo, estipulam, desde ja, que, em tempo algum, as parcelas do saldo do prego deixarédo de
ser atualizadas monetaria e mensalmente, por ser esta condi¢gao essencial para a manuteng¢ao do equilibrio da relagao
contratual que deu origem as obrigac¢des convencionadas neste instrumento; uma vez que tal atualizagéo objetiva tao-
somente a preservacgao e reestruturagao do valor, neste ato ajustado para a compra e venda do imdvel.

3.4.2. O valor do preco total ajustado para a venda ora prometida e as importancias de cada uma das parcelas
vincendas de seu pagamento estdo sujeitos a atualizacdo monetaria somente pela variagdo positiva com base
no INCC até que seja verificada a hipé6tese prevista no item 3.6 infra, e com base somente pelavariagéo positiva
do indice Geral de Precos de Mercado (IGPM-FGV) apés configurado tal acontecimento.

3.4.3. Em caso de extingdo ou proibigdo de atualizagdo monetaria pelo INCC, fica desde ja pactuado que mencionado
indice sera automaticamente substituido pelo: i) CUB (Custo Unitario Basico), indice divulgado pelo SINDUSCON; na falta
deste, ou na impossibilidade de sua utilizagao ii) pelo IGP-M divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas; na falta deste, ou na
impossibilidade de sua utilizacgo iii) pelo IPC (indice de Pregos ao Consumidor), divulgado pela FIPE.

3.4.4. Em caso de extingédo ou proibigdo de atualizagdo monetaria pelo IGPM-FGV, fica desde ja pactuado que mencionado
indice sera automaticamente substituido pelo IGP-DI e, na sua falta pelo IPC.

3.4.5. Observada eventual impossibilidade de aplicagédo dos indices substitutos acima, o saldo devedor e as parcelas do
prego do presente contrato deverao ser atualizados pelo indice oficial que reflita a variagdo mensal da inflagao.

3.5. Considerando, eventualmente, que na data de vencimento de cada parcela e/ou prestacéo, as partes nao disporao do
indice correspondente ao mesmo més de vencimento para aplicagdo da corregdo monetaria ajustada, convencionam os
contratantes que a correcao a ele vinculada, para efeito de calculo, tomara como indice base aquele correspondente a 02
(Dois) meses imediatamente anteriores ao da assinatura deste contrato, e como indice de atualizagdo monetaria aquele de
(02) Dois meses imediatamente anteriores ao més em que se fizer a atualizacdo de valores.

3.6. As parcelas a serem pagas_apés a colocacéo da fracdo ideal ora adquirida, a disposigdo do(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) quando da expedicdo do Habite-se e/ou Averbacédo da
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Construcao, prevalecendo o que ocorrer primeiro, serdo atualizadas monetariamente pela variacdo positiva do indice
Geral de Precgos de Mercado (IGPM-FGV), acrescidas de juros de um 1,0% (Hum Por Cento) ao més, utilizando-se, para
tanto o sistema de amortizacdo genericamente denominado Tabela Price, no qual os juros sao calculados de forma
integral e divididos proporcionalmente pelas parcelas devidas, de forma que estas tenham um valor fixo até o
final do contrato, devendo ser acrescidas apenas da corregao monetaria pelo IGPM-FGV.

3.6.1. Apos a colocagao da fragdo ideal ora adquirida, a disposi¢cao do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) quando
da expedicdo do Habite-se e/ou Averbagdo da Construgado, prevalecendo o que ocorrer primeiro, torna-se interesse
das partes a obtencéo, pelo PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), de financiamento em instituicdo financeira de sua livre
escolha para quitagcdo do saldo devedor junto a PROMITENTE VENDEDORA, o que ocorrera apos o devido protocolo da
Escritura de Financiamento respectiva junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente.

3.6.2. Ocorrendo a hipotese prevista no item 3.6.1. acima, as providéncias para obtencao do financiamento e para o
protocolo da Escritura de Financiamento respectiva junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente, caberao unica e
exclusivamente ao(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), que custeara(do) por sua conta e risco as despesas
derivadas, dentre outras, a taxa de abertura de crédito, taxa de servigos, taxa especial de repasse, desagios de cédula
hipotecaria, taxa de seguro ou qualquer outra taxa, imposto ou despesa que estejam relacionadas com o financiamento.
Cabera a PROMITENTE VENDEDORA a responsabilidade pela apresentagao da necessaria documentagao relativa ao
imovel e a empresa.

3.6.3. A obtencdo ou nao do financiamento ndo podera acarretar 6nus de qualquer natureza para a PROMITENTE
VENDEDORA, bem como justificar o atraso no pagamento pontual das presta¢des do saldo do prego e demais obrigacbes
contratuais de pagamento, correndo por conta Unica e exclusiva do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), todas as
despesas, impostos e taxas e outros encargos devidos em decorréncia do aludido financiamento, em razdo da sistematica
operacional vigente na ocasiao.

3.6.4. A falta de aprovagéao da operagdo bem como a recusa ou o retardamento na concessao do financiamento, por
qualquer motivo, ndo eximira o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) do pagamento da parcela do saldo do prego na
data de seu efetivo vencimento, sujeitando-se o0 mesmo, na hipoétese de atraso, as penalidades contratuais e legais.

3.6.5. Considerando que na hipdtese de pagamento através de financiamento imobiliario a PROMITENTE VENDEDORA
somente recebera a importancia a ser financiada ou liberada dos recursos provenientes da instituicdo financeira que
efetuara o pagamento devido apds o registro do respectivo instrumento de financiamento no Cartério de Registro de
Iméveis, convencionam as partes que o saldo do prego e das prestagdes devidas continuara a ser atualizado
monetariamente e acrescido de juros, tudo na forma aqui prevista, até a devida liberagdo do valor, devendo ser paga
pelo(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) toda e qualquer diferenga entre o saldo do prego e o valor efetivamente
liberado pela instituigéo financeira @ PROMITENTE VENDEDORA.

3.6.6. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a firmar, na data de assinatura do instrumento de
financiamento, documento no qual se compromete a adimplir o saldo devedor apurado na forma do disposto no item 3.6.5
supra, tendo esta disposigdo contratual natureza de titulo executivo extrajudicial, independentemente da assinatura do
referido documento.

3.6.7. Por conta do acima exposto e dado o fato de que o financiamento bancario a ser providenciado pelo(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ndo podera causar 6nus de qualquer natureza para a PROMITENTE
VENDEDORA, nao justificando o descumprimento de qualquer disposigao do presente contrato, fica certo e ajustado que,
o atraso ou demora na constituicado e registro de seu titulo perante o registro imobiliario competente ndo serdo motivos a
desautorizar a cobranga de atualizagdo monetaria e, ocorridas as hipoteses previstas neste instrumento, dos juros
remuneratorios previstos.

CLAUSULA QUARTA: DA COMPOSIGAO DO SALDO DEVEDOR

4.1. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconhece(m) e concorda(m) que o saldo devedor do preco, durante toda
a vigéncia deste contrato, sera composto de:

a) Parcelas vincendas e ndo pagas (valor nominal);

b) Atualizagdo monetaria capitalizada dessas mesmas parcelas vincendas e ndo pagas;

c) Parcelas vencidas e nio integralmente liquidadas;

d) Ajuste de valores das parcelas vencidas, pagas ou ndo, ou seja: as diferengas encontradas, mensalmente, entre o valor
nominal pago e o valor devido, corrigido ou atualizado de cada uma das parcelas, bem como as corregdes e revisdes
dessas diferencgas, entre as datas de seu vencimento e as datas dos pagamentos;

e) Encargos contratuais e legais nao satisfeitos;

f) Juros incidentes sobre o saldo devedor, conforme previsto neste instrumento;
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g) Eventuais encargos incidentes sobre o imovel depois de configurada uma das hipéteses previstas no item 3.6 supra e a
teor do previsto na CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DAS DESPESAS COM A OPERAGAO E TRIBUTOS;
h) Penalidades decorrentes da eventual mora no adimplemento das obriga¢des ora ajustadas.

CLAUSULA QUINTA: DAS ANTECIPAGOES e/ou LIQUIDAGAO DO SALDO DEVEDOR

5.1. Ajustam as partes que, conforme artigo 133 do Codigo Civil Brasileiro, os prazos de vencimento das parcelas sdo
pactuados a favor da PROMITENTE VENDEDORA, podendo o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), a critério da
PROMITENTE VENDEDORA, antecipar, total ou parcialmente, o pagamento de tais parcelas, observados os seguintes
preceitos:

a) O pagamento antecipado sera efetuado apds a devida atualizagcdo mensal pelo indexador contratual, apurado conforme
previsto na CLAUSULA TERCEIRA;

b) A antecipagdo de pagamento realizada de modo reiterado ndo implicara em novagao ou modificagdo dos critérios de
reajuste monetario ou quanto a forma de pagamento prevista neste contrato;

c) As amortizagoes serao efetuadas das ultimas para as primeiras parcelas vincendas;

d) E vedado o pagamento de uma parcela ou de amortizagdo parcial mensal, sem que a(s) parcela(s) anterior(es) esteja(m)
quitada(s), ficando facultado a PROMITENTE VENDEDORA o recebimento de prestagdo sem a quitagdo da anterior, néo
importando em alteragdo do anteriormente avengado, observado ainda o disposto na CLAUSULA TERCEIRA: DO

PRECO E CONDIGOES DE PAGAMENTO.

5.2. A quitacao do saldo devedor ndo implicara obrigacdo de imediata outorga da escritura definitiva de venda e compra, a
qual somente sera formalizada de acordo com o disposto na CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA ESCRITURA infra.

CLAUSULA SEXTA: DO INADIMPLEMENTO

6.1. O(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) desde ja concorda(m) e aceita(m), formalmente, que ndo lhe sera(ao)
licito atrasar-se nos pagamentos citados no QUADRO RESUMO, sob pena de sujeitar-se as seguintes penalidades:

a) Correcao e atualizagdo do valor da prestagdo em atraso desde a data de seu vencimento até o dia do efetivo
pagamento (usando-se como base os mesmos critérios de atualizagdo do saldo devedor);

b) Incidéncia de multa penal contratual e legal de 2% (Dois Por Cento) sobre o valor do débito corrigido e atualizado,
encontrado pela forma mencionada na alinea acima;

¢) Incidéncia de juros moratérios de 1% (Um Por Cento) ao més, calculados dia a dia, sobre o valor corrigido e
atualizado, encontrado pela forma mencionada na alinea “a” deste item.

6.2. Serédo pagos ainda, pelos PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) inadimplentes, eventuais despesas e custos com
notificagdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial e honorarios advocaticios, estes desde ja estimados em 20% (Vinte Por
Cento) sobre os valores em atraso se a cobranga for por NOTIFICACAO JUDICIAL e 10% (Dez Por Cento) se
EXTRAJUDICIAL, bastando nesta ultima hipotese a distribuicdo da notificagdo em Cartério de Registro de Titulos e
Documentos, mesmo que nao concretizada.

6.3. Configurada a mora no pagamento de qualquer uma das parcelas do preco avengado, de logo fica facultado a
PROMITENTE VENDEDORA proceder com o protesto do titulo respectivo bem como a inscrigdo do(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) em banco de dados (SPC, SERASA, etc...) desde que precedida da competente notificagao.

6.3.1. Ocorrendo qualquer das hipoteses previstas no item supra, correrdo por conta do(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) todos os 6nus e encargos decorrentes dos mencionados procedimentos e sua respectiva baixa, esta
ocorrendo mediante carta de anuéncia a ser expedida pela PROMITENTE VENDEDORA mediante solicitagao do(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) desde que quitadas as obrigagdes pendentes.

CLAUSULA SETIMA: DO VENCIMENTO ANTECIPADO DA DiVIDA E RESCISAO
7.1. Para todos os efeitos de direito, o saldo devedor do prego vencer-se-a antecipadamente na sua totalidade, atualizado
monetariamente e acrescido de juros e multa estabelecidos na CLAUSULA SEXTA, podendo a PROMITENTE

VENDEDORA exigir seu pronto pagamento, mediante prévio aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial,
quando na incidéncia das seguintes hipodteses:
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a) Caso o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) infringir(em) quaisquer das clausulas do presente contrato;

b) Verificado atraso de trés (03) meses do vencimento de qualquer obrigagdo contratual, seja ela tributo ou encargo
incidente sobre o imével objeto do presente pacto, ou de trés (03) prestagdes, consecutivas ou nao, depois de prévio aviso,
notificagao ou interpelagdo com o prazo de 10 (dez) dias para purgacao da mora, tudo a contar da data do vencimento da
primeira prestagdo ndo paga ou primeira obrigagdo ndo cumprida, a teor do disposto no artigo 63 da Lei 4.591/64, eis que
fica revestida tal disposi¢do de carater resolutério expressa nos termos do artigo 474 do Caodigo Civil;

c) Se o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sem prévio e expresso consentimento da PROMITENTE VENDEDORA,
ceder(em) ou transferir(em) a terceiros os seus direitos e obrigagdes sobre o bem objeto do presente contrato, ou se
constituir(em) sobre ele qualquer énus real ou pessoal, enquanto nao quitado integralmente o saldo devedor;

d) Se o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) incidir(em) em insolvéncia;

e) Se contra o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) for movida agéo de execugéo ou decretada medida judicial que,
de algum modo, afete o imével objeto deste compromisso, no todo ou em parte, ou que afete seu patriménio, reduzindo-o ou
tornando duvidosa a possibilidade de cumprir com as obriga¢des constantes neste instrumento, independentemente do
transito em julgado da demanda ajuizada ou medida judicial decretada em desfavor do(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES);

f) Se restar configurado o inadimplemento de quaisquer dos tributos, impostos, taxas ou quaisquer outras contribui¢des,
cotas de condominio, inclusive o de utilizagdo neste pacto previsto, contribuigdes associativas, foro, atribuiveis ou
vinculadas, por qualquer forma, ao imodvel objeto deste contrato, a teor do disposto no artigo 49 da Lei n. 10.931/04 e de
acordo com o ajustado na CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DAS DESPESAS COM A OPERAGAO E TRIBUTOS;

g) Se o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), estando na posse precdria do imével, ndo mantiver(em) a area
equivalente a fragdo ideal de unidade autdnoma objeto do presente contrato em perfeito estado de conservagao, seguranga
e habitabilidade, ou realizar(em) sem o prévio e expresso consentimento da PROMITENTE VENDEDORA obras de
demoligdo, alteracao ou acréscimos, que comprometam a manutencao da garantia;

h) Se, durante o periodo de construgdo até a obtencdo do Auto de Conclusao — “Habite-se”, ou, mesmo posteriormente,
em virtude da necessidade de a PROMITENTE VENDEDORA ter de realizar, refazer ou aperfeicoar servigos, a fim de
afastar pretensas falhas ou vicios apontados quando da vistoria da area comum, de sorte atender o quanto disposto no
Memorial Descritivo, o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) criar(em) embaracgos para aquela e seus colaboradores,
a exemplo das situagdes descritas na Clausula 8.2, infra;

i) Se, a pretexto de exigir suposto direito a que acredita fazer jus, o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ignorar(em)
os procedimentos internos da PROMITENTE VENDEDORA para recebimento e processamento de demandas e
reclamacgdes, em especial, procedimentos junto ao Setor de Relacionamento da PROMITENTE VENDEDORA, utilizando-
se, em vez disso, de manifestagdes, isoladamente ou em conjunto com outro(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
nas imediagdes do terreno onde estabelecido o edificio, ou, mesmo, nas imediagbes da sede do GRUPO MARQUISE,
ocasionando transtornos ao pleno funcionamento deste e embaragando o trabalho de seus colaboradores, além de impingir
desnecessario gravame a imagem do GRUPO MARQUISE;

j) Se o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) entender(em) por se imiscuir na gestédo interna da PROMITENTE
VENDEDORA, exigindo, como condigdo prévia para solver eventual duvida/querela, por exemplo, a substituicdo de
profissionais técnicos e juridicos que, direta ou indiretamente, estdo envolvidos com o desenvolvimento deste
empreendimento, ou, a realizagdo de audiéncia com determinados 6rgaos da estrutura da PROMITENTE VENDEDORA,
ignorando os procedimentos administrativos e organograma internos desta;

I) Se o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) retardar, sem justo motivo, em especial, sem comprovagdo apoiada em
Laudo de Vistoria Técnica elaborado por engenheiro ou engenheiros devidamente habilitados e com registro junto ao
CREA-CE, obedecendo a todas as normas técnicas da ABNT pertinentes, devidamente acompanhado da Anotagéo de
Responsabilidade Técnica (ART), o recebimento de sua fracao ideal de unidade autbnoma, principalmente, quando ja
realizada a vistoria e sanadas eventuais pendéncias apontadas pelo(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) e acolhidas
pelo pessoal técnico da PROMITENTE VENDEDORA, desde que, a seu critério, esta ndo entenda por fazer prevalecer o
quanto disposto na Clausula 10.2.2, infra;

7.2. Configurada qualquer uma das hipéteses acima elencadas, além do nao pagamento de trés (3) prestagdes ou parcelas

com suas respectivas corregdes, consecutivas ou ndo, apoés prévia notificagdo e ndo purgada a mora, a PROMITENTE
VENDEDORA poderd, a seu exclusivo critério, adotar qualquer uma das seguintes medidas:
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a) a rescisado do presente compromisso, com devolugéo de parte dos valores pagos e retencdo da outra parte, a titulo de
indenizacao dos 6nus da rescisédo, conforme previsto abaixo, revertendo a ela, PROMITENTE VENDEDORA, a posse do
imovel, se ja tiver sido dada, haja vista o carater de esbulho desta pelo(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES); ou

b) a cobranga ou a execugao judicial de toda a divida, vencida e vincenda, a qual sera considerada antecipadamente
vencida, caso em que o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(do) o saldo devedor, atualizado na forma
contratada, e os encargos de mora estipulados neste pacto, acrescidos das custas judiciais e honorarios advocaticios.

7.3. No caso de aplicagao do disposto na alinea “a” supra, pela precariedade da posse concedidaao(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) antes da quitacao do precgo, fica assegurado o direito de a PROMITENTE VENDEDORA se
reintegrar, imediata e liminarmente na posse da(s) area (s) equivalente a fragéo ideal de unidade auténoma objeto deste
contrato, direta ou indireta, bem como de todas as suas benfeitorias e melhoramentos, Uteis, necessarias ou voluptuarias,
independentemente de qualquer medida judicial suplementar.

7.3.1. Se o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ja estiver(em) ocupando, direta ou indiretamente, o imével objeto
deste contrato, sua permanéncia, apos a notificagdo e a rescisdo, sera considerada esbulho possessorio e como tal
ensejard medida apropriada para sua desocupacao liminar “Initio Litis”.

7.4 Ocorrendo a rescisado prevista acima, ou em caso de desfazimento deste Instrumento Particular de Promessa de
Compra e Venda, mediante distrato (desisténcia) ou resolugéo por inadimplemento absoluto de obrigagao do(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), este(a)(s) fara(ao) jus a restituicdo da quantia que houver sido paga
diretamente a PROMITENTE VENDEDORA, atualizadas com base no indice contratualmente estabelecido para a
correcdo monetaria das parcelas do prego do imével, deduzindo cumulativamente:

a) A integralidade da comissao de corretagem destacada no item Ill do Quadro de Resumo;

b) Pena convencional de 50% (cinquenta por cento) de toda a quantia paga pelo(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES);

c) Em fungéao do periodo em que teve disponibilizada a unidade autonoma, responde ainda o PROMIITENTE(S)
COMPRADOR(ES) por todos os custos, despesas, tributos e quantias correspondentes aos impostos reais
incidentes sobre a area equivalente da unidade auténoma, inclusive cotas de condominio e contribui¢cdes
devidas a associagdoes de moradores, de responsabilidade do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), e nao
quitados por este(s), tudo conforme previsto na CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DAS DESPESAS COM A
OPERAGAO E TRIBUTOS;

d) O valor correspondente a fruicao do imével equivalente a cinco décimos por cento (0,5%) sobre o valor
atualizado do contrato, pro rata die, observados os ditames alusivos a corregdo monetaria;

e) Demais tributos, contribuicdes sociais, encargos ou taxas incidentes ou que venha a incidir sobre a venda;
f) As despesas necessarias a reposigao do imovel no seu estado primitivo, conforme projeto original, se for o
caso, de acordo com laudo e orgamento a serem elaborados na ocasidao pela PROMITENTE VENDEDORA, com
base nos precos de materiais e mao-de-obra vigentes;

g) Custas extrajudiciais (de notificagdes), judiciais e honorarios advocaticios respectivos;

h) Juros compensatoérios e multas incidentes sobre as parcelas que estejam em aberto;

i) Todas as despesas (custos administrativos) efetuadas pela PROMITENTE VENDEDORA relativas a venda.

7.5. O saldo sera devolvido ao(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), no prazo de 30 (trinta) dias apés o HABITE-SE,
ou documento equivalente expedido pelo 6rgao publico municipal competente.

7.6. Caso ocorra a revenda da unidade antes de transcorrido o prazo a que se referem o item 7.5 supra, o valor
remanescente devido ao adquirente sera pago em até 30 (trinta) dias da revenda.

7.7. Se o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ja estiverem na posse do imével, o pagamento da restituicdo somente

tera inicio mediante a entrega efetiva da area equivalente a fragao ideal de unidade autbnoma do(s) imével(is) negociado(s)
junto a PROMITENTE VENDEDORA e sua imissao na posse, nas condi¢cdes supracitadas.
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7.8. Ocorrendo a rescisdo do presente instrumento depois de efetivado Unica e exclusivamente o primeiro pagamento
previsto, a importancia entregue néo sera devolvida, em razdo de que foi tomada na forma de sinal e principio de
pagamento, operando-se assim na forma de ARRAS, conforme disposto nos arts. 417 a 420 e seguintes do Cadigo Civil.

CLAUSULA OITAVA: DA CONSTRUGAO

8.1. Fica certo e ajustado que a execugao das obras pertinentes ao empreendimento em questédo dar-se-a estritamente de
acordo com o Projeto aprovado pela Prefeitura Municipal local € com o Memorial Descritivo em anexo, a excegao das
disposigées constantes na CLAUSULA SEGUNDA, os quais, neste ato, o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
aceita(m) integralmente.

8.2. Com o intuito de viabilizar o cumprimento, pela PROMITENTE VENDEDORA, da obrigagdo de entrega futura do bem,
pronto e acabado, o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), neste ato, concorda(m) expressamente que, durante o
periodo de construgdo até a obtencdo do Auto de Concluséo - "Habite-se", a ele(a,s) ndo sera permitido:

a) Solicitar ou de qualquer forma promover modificagdes ou acréscimos ou substituicao das especificagbes de
acabamento e dos equipamentos da area equivalente a fragao ideal de unidade auténoma em construgao, ou das partes
comuns do empreendimento; exceto para as personalizagdes que por ventura possam ser ofertadas pela PROMITENTE
VENDEDORA;

b) Interferir direta ou indiretamente na obra, seja através de entendimento com o mestre-de-obras, encarregados,
operarios, engenheiros ou subempreiteros da PROMITENTE VENDEDORA,;

c) Entrar ou permanecer na obra, sem prévia autorizagado do profissional por ela responsavel sob pena de tal
desobediéncia ser caracterizada como infragdo contratual ensejadora de rescisdo deste contrato.

8.3. APROMITENTE VENDEDORA se obriga a colocar a fragao ideal ora prometida a venda e objeto do presente pacto a
disposicdo do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) da 1?2 (PRIMEIRA FASE) correspondente as unidades localizadas
nos Blocos A1, B1, B2, B3, C1, C2,C3, C4, C5 E C6 até a data de 31 de Agosto de 2025 e da 2 (SEGUNDA FASE)
correspondente as unidades localizadas nos Blocos A2, B4, B5, B6, C13, C12, C11, C10, C9, C8,C7 até a data de 28
de Fevereiro de 2026, podendo ocorrer a entrega antes destes prazos, sem prejuizo do disposto nesta clausula, e demais
disposi¢des deste instrumento.

8.3.1. E admitida uma tolerancia de cento e oitenta (180) dias corridos no prazo acima previsto, para que a
PROMITENTE VENDEDORA tenha que realizar a entrega das chaves do bem imével prometido a venda, sem que enseje
o0 pagamento de qualquer penalidade sobre a mesma, bem como sua prorrogagéo por motivo de forga maior ou casos
fortuitos, conforme disposto na CLAUSULA OITAVA: DA CONSTRUC}AO.

8.3.2. Durante a ocorréncia da tolerancia de cento e oitenta (180) dias corridos do prazo para a entrega da obra, ndo
podera o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dar causa a resolugao do contrato.

8.3.3. Se a entrega do imdvel ultrapassar o prazo estabelecido no item b) supra, desde que o adquirente ndo tenha dado
causa ao atraso, podera ser promovida por este a resolu¢ao do contrato, sem prejuizo da devolucéo da integralidade de
todos os valores pagos e da multa estabelecida, em até 60 (sessenta dias) dias corridos contados da resolugao, atualizado
com base no indice contratualmente estabelecido para a corre¢ao monetaria das parcelas do preco do imovel.

8.3.4. Na hipotese de a entrega do imével estender-se por prazo superior aquele previsto no item b), e nao se tratar de
resolugéo do contrato, sera devida ao(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) adimplente, por ocasiao da entrega da
unidade, indenizagao de 1% (um por cento) do valor efetivamente pago a PROMITENTE VENDEDORA, para cada més de
atraso, pro rata die, corrigido monetariamente conforme indice estipulado em contrato.

8.3.5. A multa prevista no item e) supra é referente a mora no cumprimento da obrigagéo, e em hipotese alguma podera ser
cumulada com a multa estabelecida no item d) supra, que trata da inexecugéo total da obrigacgéo.

8.3.6. O prazo acima néo inclui o tempo necessario para execugao de servigos extraordinarios, acessorios e
complementares, assim entendidos aqueles néo especificados no ja citado Memorial Descritivo e Especificagdes do
Edificio.

8.3.7. A unidade sera considerada pronta e acabada pela comunicagdo da PROMITENTE VENDEDORA de estarem a
disposicao do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a fragdo de area das unidades autdbnomas que lhe(s) pertencera
em condic¢des técnicas de uso, verificado, de comum acordo, mediante vistoria a ser realizada pelas partes.

8.4. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ndo podera(ao) recusar a colocagdo do bem a sua disposigdo sem
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efetivar a vistoria correspondente e ndo podera(do) deixar de receber o imével alegando ressalvas de pequena monta, quer
no seu interior, quer nas partes de uso comum, as quais ndo impegam a sua ocupagao e uso.

8.5. Ainda que colocado a disposigdo do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), o imdvel pode ndo vir a ser entregue
em posse a este(s) caso esteja inadimplente em relagao a qualquer de suas obriga¢des ora pactuadas.

8.6. E de conhecimento e aceitagdo do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que, na hipétese de o empreendimento
ser entregue antes da data prevista acima, o disposto na CLAUSULA TERCEIRA: DO PREGO E CONDIGOES DE
PAGAMENTO em seu item 3.6 passara a ter aplicagdo imediata, bem como os demais efeitos decorrentes deste fato,
presentes neste contrato.

8.7. Nao se considerara atraso na entrega o retardamento devido a falta, restricdo ou demora nas ligagdes de agua e
esgoto, energia elétrica e telefone, de responsabilidade das concessionarias desses servigos.

CLAUSULA NONA: DAS RESSALVAS LEGAIS E CONTRATUAIS

9.1. Consoante o disposto nos artigos 393 e 399 do Cddigo Civila PROMITENTE VENDEDORA néo responde pelos
casos fortuitos ou de forga maior que venham a prejudicar o prazo de entrega da(s) unidade(s) auténoma(s), que podera
ser interrompido se vierem a ocorrer, especialmente:

a) Greves gerais ou parciais da industria da construgao civil ou de mao de obra a ela vinculada, ou de alguma atividade que
a afete;

b) Atos de hostilidade de guerra, rebelido, revolugdo, insurrei¢do, terrorismo, tumultos, motim e outras perturbagdes da
ordem publica;

c¢) Chuvas prolongadas, terremotos, tufées, furacées, inundagdes e outras convulsdes da natureza;

d) Incéndios, explosdes, queda de aeronaves ou outros acidentes congéneres que afetem a obra;

e) Paralisagao geral dos transportes urbanos ou de cargas que afetem, tanto a mao de obra como a entrega de materiais;
f) Eventuais demandas judiciais que resultem na paralisagao das obras ou sejam impeditivas de sua execugéo na forma
programada;

g) Demora injustificada ou impossibilidade na execugao dos servigos que sdo préprios das entidades e repartigdes
publicas ou concessionarias dos servigos publicos;

h) Crise(s) politico-econdmico-financeira que venha(m) a afetar o desenvolvimento regular do empreendimento e as
relagdes juridicas das partes;

i) Em virtude de eventual desequilibrio financeiro-econémico deste contrato;

j) Demora de 6rgaos publicos na concessao de qualquer documento legal inerente a obra, porrazdes que ndo dependam
da vontade da PROMITENTE VENDEDORA.

CLAUSULA DECIMA: DA POSSE

10.1. A posse do imével somente sera transferida ao(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) apo6s a quitagéo integral do
valor deste contrato nos casos de parcelamento do saldo devedor junto a PROMITENTE VENDEDORA ou apés a
quitagao integral do valor deste contrato no caso de financiamento do saldo devedor junto as instituicdes financeiras, ndo
assistindo qualquer direito ao(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de se imitir(em) na posse do imovel antes de
configurado tal evento.

10.1.1. O(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconhece(m) que a efetiva liberagcdo do crédito em conta da
PROMITENTE VENDEDORA ¢ condigao essencial para a posse daquele(s), sem a qual ndo Ihe(s) sera outorgada a
posse sobre o imovel antes do pagamento integral do prego avengado.

10.1.2. A ocupagédo do imével, sem autorizagao por escrito da PROMITENTE VENDEDORA, seja para confecgéo e/ou
colocagdo de moveis, lustres ou outros objetos, importa dar o imovel respectivo por recebido, nas condigbes em que se
encontra, sem mais direito a nenhuma reclamacao, por quaisquer defeitos ou danos ocorridos, caso a PROMITENTE
VENDEDORA nao entenda por rescindir o acordo.

10.1.3. A partir da colocagao da unidade a disposi¢do do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), mesmo que na ocasido
néo tenha(m) sido imitido(s) na posse do mesmo, tendo em vista o ndo cumprimento do disposto na CLAUSULA
TERCEIRA: DO PREGO E CONDICOES DE PAGAMENTO, caberéo, exclusivamente, ao(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), a responsabilidade por todos os impostos, taxas e despesas condominiais incidentes ou que venham
a incidir sobre o mesmo

10.2. Para a efetiva ocupacao da unidade, desde que atendidos os critérios previstos neste instrumento, o imoével sera
objeto de Vistoria Inicial, em data marcada pela PROMITENTE VENDEDORA com o(s) PROMITENTE(S)
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COMPRADOR(ES), para verificagdo de eventuais defeitos ou vicios aparentes na unidade, que, acaso procedentes,
serao objeto de reparo por parte da PROMITENTE VENDEDORA. Apés trés agendamentos de vistorias sem
comparecimento do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), a PROMITENTE VENDEDORA fara a vistoria do
imovel de forma unilateral e lacrara a(s) unidade(es), decaindo o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) do
direito de reclamar de quaisquer defeitos ou vicios aparentes.

10.2.1. No caso de inexisténcia de defeitos ou vicios na Vistoria Inicial, ou nas Vistorias posteriores marcadas apds a
efetivagdo dos reparos eventualmente existentes, a PROMITENTE VENDEDORA convocara o(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) para Recebimento das Chaves do imdvel, oportunidade em que serd realizada assinatura do
respectivo Termo.

10.2.2. Ao final da obra, nos termos da Clausula 10.2.1, o(s) PROMITENTE COMPRADOR(ES) sera(do) convocado(s)
para Recebimento das Chaves e o ndo cumprimento, no prazo de 10 (dez) dias da convocagéo, implicara na entrega da
unidade, com todos os o6nus inerentes ao exercicio da posse do imd6vel a cargo do(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), ficando as chaves a disposigao deste, desde que adimplente(s).

10.2.3. No ato de entrega das chaves e como condi¢ao para a sua efetivagédo, o(s) PROMITENTE COMPRADOR(ES)
assinara(ao) o termo de aceitagédo das obras da unidade prometida, apos a vistoria, bem como termo de transferéncia de
titularidade de IPTU do(s) imével(is) adquiridos.

10.3. A(s) Vistoria(s) e o Recebimento das chaves deveréo ocorrer na presenga e mediante assinatura do respectivo
termo pelo(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), ou de procurador munido de procuragao com firma reconhecida por
Cartério, em original.

10.4. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(m) ter conhecimento das plantas, acabamentos e do Memorial
Descritivo das partes comuns do condominio e sao por ele(s) aceitas, ficando esclarecido que as eventuais tonalidades,
objetos e detalhes constantes das ilustragdes e folhetos que Ihe(s) foram apresentadas sdo meramenteilustrativas e ndo
necessariamente traduzem, com exatidao, o produto final (obra) a ser entregue.

10.5. Declara(m)-se o(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ciente(s) de que a PROMITENTE VENDEDORA, no
prazo maximo improrrogéavel de até 06 (seis) meses contados da data da expedicdo do CERTIFICADO DE CONCLUSAO
da construgao (“HABITE-SE”), prestou ou prestara assisténcia ao condominio, através de equipe propria ou de empresa
que contratar, na execugéo de eventuais servigos de revisao, ajustes, consertos ou reparos, quer nas partes comuns, quer
nas unidades autbnomas, desde que tais defeitos ndo sejam causados por mau uso ou falta de conservagédo e/ou
manutencao, conforme manual de instru¢des e adverténcias que sera entregue a Administragdo do Condominio, por
ocasido da Assembleia de Instalagdo do Condominio de Utilizagao.

10.6. E de conhecimento e aceitagdo do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que, na hipétese de o empreendimento
ser entregue antes da data prevista acima, o disposto na CLAUSULA TERCEIRA: DO PREGO E CONDIGOES DE
PAGAMENTO em seu item 3.6 passara a ter aplicagdo imediata, bem como os demais efeitos decorrentes deste fato,
presentes neste contrato.

10.7. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(m)-se cientes de que, mesmo apds a entrega das chaves, todas
e quaisquer modificagdes que venha a executar no imével devera ser efetuada com observancia do quanto disposto no
manual do proprietario e memorial descritivo, especialmente quanto a remogao de paredes ou acréscimo de carga,
devendo ser obtido Alvara de Construcdo sempre que as alteragdes forem caracterizadas como obra passivel de
licenciamento, na forma da lei aplicavel, bem como declara(m)-se cientes de que as consequéncias decorrentes dessas
alteracdes serdo de sua exclusiva responsabilidade, inclusive sobre danos que venham a causar a outras unidades
autdbnomas e/ou areas comuns do condominio.

10.8. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), nao podera(ao) deixar de receber o imovel, alegando ressalvas de
pequena monta, na forma do item 8.4. Caso o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) entenda(m) por nao receber o
imovel, alegando que existem ressalvas que nao sao de pequena monta, esta negativa somente se justificara seamparada
em Laudo Técnico lavrado por profissional competente, com Anotagéo de Responsabilidade Técnica (ART).

10.9. Na ocasido de entrega da area comum, esta devera ocorrer mediante assinatura de termo de recebimento por parte
do Sindico eleito e/ou de comissdo de PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) constituida e eleita para tal fim, ficando o(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ciente(s) e anuente(s) da circunstancia de que ndo poderao aqueles deixarem de
receber a area comum alegando ressalvas ou vicios que ndo impegam a sua ocupacgao e uso, devendo ser apontadas as
eventuais falhas e vicios acaso existentes para que sejam sanadas pela PROMITENTE VENDEDORA.

10.9.1. Enquanto nao recebida a area comum do empreendimento, podera a PROMITENTE VENDEDORA retardar o
recebimento das chaves das unidades comercializadas, para evitar que seja esta responsabilizada por eventuais danos
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causados durante a mudanga dos conddéminos, sem que isso seja considerado atraso ou inadimpléncia da PROMITENTE
VENDEDORA.

10.9.2. Enquanto nao recebida a area comum do empreendimento, fica o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
ciente(s) e anuente(s) da circunstancia de que podera a PROMITENTE VENDEDORA, até como forma de garantir a
integridade das instalagdes ja construidas e objetos disponibilizados, impedir o uso, pelos condéminos, de todas as areas,
ou parte delas, relacionadas ao referido uso comum.

10.10. A recusa, omissao, ou atraso injustificado por parte do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) na marcagao das
Vistorias ou do recebimento das chaves da unidade — ou porparte de comissdo de PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
constituida para fins de recebimento das areas comuns do empreendimento, no recebimento das areas comuns — por prazo
superior a 30 (trinta) dias da data de sua convocacgao para esse fim, €, no caso da néo entrega das chaves em razao do
inadimplemento dele(s), PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), no cumprimento das obrigagdes constantes deste
instrumento, darda a PROMITENTE VENDEDORA o direito de adotar as medidas administrativas e legais para prevenir
suas responsabilidades e prover a conservagao e ressalva dos seus direitos, sem que tais medidas afetem na redugéo ou
prorrogagéo do prazo de assisténcia, ficando o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) obrigado(s) a cumprir com todos
0s encargos aqui previstos, referentes a unidade compromissada, inclusive quanto ao pagamento do rateio de despesas de
condominio, e demais encargos decorrentes das situagdes configuradas na CLAUSULA TERCEIRA: DO PREGO E
CONDIGCOES DE PAGAMENTO, em seu item 3.6 supra.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA INSTALAGAO DO CONDOMINIO

11.1. Uma vez que o empreendimento “Mandara by Yoo” sera executado e entregue em duas fases distintas, concluida a
construgédo da 12 FASE e obtido o certificado de conclusao pertinente (habite-se parcial), a incorporadora requerera a
averbacdo da respectiva construgao, registro e instituicdo do condominio e registro da convencéo do condominio,
convocando os adquirentes da 12 Fase para Assembleia Geral de Instalagdo com a finalidade de eleger um sindico
provisorio, cujo mandato durard até a concluséo da 22 FASE. Concluida a 22 FASE, sera averbada a construgao e
constituicao integral do condominio, ocasidao em que os condéminos de todas as fases do Mandara by Yoo serado
convocados para votarem para eleger sindico, subsindico e os membros do conselho consultivo para mandato regular
conforme estabelecer a Convencao do Condominio.

11.2. Obriga(m)-se, ainda, o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a participar(em) do rateio das despesas do
condominio para instalagao das areas comuns, compra de materiais e mobilias necessarias, para manutengao de
maquinas, equipamentos, vigilancia, segurancga e limpeza do empreendimento, a partir da data da instalagédo do
Condominio, mesmo que na ocasido ainda nao tenha(m), formalmente, recebido as suas respectivas fragoes ideais em
forma de unidade autbnoma ou ainda nao tenha(m) sido imitido(s) na posse das mesmas, bastando para tanto que tenha
ocorrido qualquer das hipéteses previstas na CLAUSULA TERCEIRA: DO PREGO E CONDIGOES DE PAGAMENTO,
em seu item 3.6.

11.2.1. Para caracterizar a colocagao da area equivalente a fragao ideal de unidade autbnoma a disposigao do(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), néo se considerara a concessao do Habite-se, as obras de ajardinamento e
decoracéo, servigos acessorios e complementares, decoragédo de areas comuns, e a implantagéo e instalagado das areas
comuns do empreendimento, bastando para tanto que seja realizada a competente assembleia de instalagdo do
Condominio retro mencionada.

11.2.2. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declaram-se cientes que nao serdo providos pela PROMITENTE
VENDEDORA itens, mobilias e objetos de decoragao, itens, equipamentos e objetos de seguranga, vigilancia ou de limpeza
das areas comuns que nao estejam expressamente previstos no Memorial Descritivo, ainda que constantes dos materiais
de vendas e propagandas divulgados de forma meramente ilustrativas.

11.3. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) obrigam-se a atender a convocacdo da PROMITENTE VENDEDORA
para a instalagdo do CONDOMINIO, mesmo que dentro da condicdo descrita no caput da presente clausula, sendo certo
que tal evento marcara a entrega do imovel e caracterizara a colocagao das area equivalente a fragao ideal de unidade
autébnoma prometidas a venda a disposi¢do do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), conforme previsto na
CLAUSULA TERCEIRA: DO PREGO E CONDIGOES DE PAGAMENTO, independentemente de comunicagéo especifica
para o recebimento da area equivalente a fragao ideal de unidade autbnoma respectiva.

11.4. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), neste ato, autorizam a PROMITENTE VENDEDORA a repassar ao
Sindico, apenas para fins de contato para questdes ligadas ao condominio, os seguintes dados: unidade(s) adquiridas;
nome completo do(s) adquirente(s); telefone(s) informado(s) para contato, inclusive telefone celular, se houver; e endereco
eletrénico informado para contato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DAS DESPESAS COM A OPERAGAO E TRIBUTOS
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12.1. Correrdo por conta exclusiva da PROMITENTE VENDEDORA as despesas com impostos, foros, taxas ou
contribuigbes de melhoria incidentes sobre o imével correspondente a fragao ideal objeto deste contrato até que ocorra
uma das hipéteses previstas na CLAUSULA TERCEIRA: DO PREGO E CONDIGOES DE PAGAMENTO, item 3.6.

12.2. A partir do ensejo descrito acima todos os impostos, taxas, contribuicdes de melhoria, foro, despesas com agua, luz,
esgoto, telefone, gas e quaisquer outros aparelhos e/ou equipamentos que incidam ou venham a incidir sobre o imovel
objeto deste contrato correrao por conta e responsabilidade do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), obrigando-se
ele(s) a paga-los nas épocas proprias, mesmo que os avisos e langamentos estejam ou tenham sido feitos em nome da
PROMITENTE VENDEDORA.

12.2.1. Obriga(m)-se o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a providenciar, dentro do prazo improrrogavel de noventa
(90) dias contados do ensejo descrito no item 12.1 e no item 3.6 da CLAUSULA TERCEIRA, a promover a mudanca da
titularidade junto as autoridades competentes, referente a tributos, tarifas, contribuicdes e quaisquer outras despesas ou
encargos que incidam sobre a a area equivalente a fragéo ideal de unidade auténoma , correspondente a fragdo ideal ora
negociada, comprovando as providéncias ora pactuadas por intermédio de correspondéncia protocolizada junto a
PROMITENTE VENDEDORA, sob pena de ficar configurado o inadimplemento daquele(s), que respondera(ao) pela
infragdo contratual efetivada, além das perdas e danos e lucros cessantes causados a PROMITENTE VENDEDORA.

12.3. Correrao por conta do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) todas as despesas decorrentes da presente
operacao, tais como:

a) Imposto de Transmiss&o “inter vivos”;

b) Laudémio, se houver;

c) Todas as despesas com registro do presente contrato, valores quaisquer despendidos com a documentagao do(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), despesas com despachantes e as demais que se fizerem necessarias para a
lavratura da Escritura de Compra e Venda e seu respectivo registro;

d) Tarifas bancarias relativas ao pagamento das parcelas mensais a serem quitadas mediante boleto bancario.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA ESCRITURA

13.1. Ap6s o cumprimento integral das obrigagdes aqui avengadas, inclusive aquela mencionada na Clausula 3.1,
mormente no tocante ao precgo da area equivalente a fragéo ideal de unidade auténoma, e nao tendo sido sendo objeto de
escritura de financiamento por instituicio bancaria na forma prevista no item 3.6. da CLAUSULA TERCEIRA: DO PREGO
E CONDIGCOES DE PAGAMENTO, sera outorgada ao(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), a escritura definitiva da
area equivalente a fragéo ideal de unidade autdbnoma objeto deste instrumento conforme minuta a ser fornecida pela
PROMITENTE VENDEDORA, a qual ndo alterara os direitos e obrigagdes ora ajustados, e que devera ser levada a
registro pelo(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

13.2. A futura escritura publica de compra e venda da area equivalente a fracéo ideal de unidade auténoma,
correspondente a fragao ideal ora negociada, inteiramente livre e desembaragada de quaisquer énus ou gravames de
qualquer natureza, somente sera firmada, a critério da PROMITENTE VENDEDORA, apds a verificagao e confirmagédo do
pagamento integral do saldo devedor pelo(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

13.3. Salvo caso fortuito ou de for¢a maior, inequivocamente comprovado, se a PROMITENTE VENDEDORA, uma vez
verificadas e cumpridas todas as condi¢gdes necessarias e ora ajustadas, ndo atender a notificagdo do(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) para Ihe(s) outorgar a escritura definitiva de compra e venda da a area equivalente
a fragéo ideal de unidade auténoma , correspondente a fragéo ideal ora negociada neste contrato, este(s) podera(ao), a
seu exclusivo critério, requerer, a adjudicagao judicial do imovel para o seu nome.

13.4. Para fins de outorga da escritura acima descrita, o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ficara(do) obrigado(s),
na forma da legislagéo vigente, a apresentar a PROMITENTE VENDEDORA e/ou ao Cartdrio de Notas a correspondente
certidao de quitacéo de tributos incidentes sobre o imoével objeto deste, bem como a declaragdo de inexisténcia de débitos
condominiais, assinada pelo sindico, com firma reconhecida. Constatado eventual débito, o(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) ficara(ao) responsavel(is) pela quitagédo respectiva do valor devido, ficando a outorga da escritura
respectiva suspensa até o cumprimento integral da mencionada obrigagao.

13.5. O(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) devera(ao) lavrar e registrar a Escritura Definitiva de Compra e Venda
no competente Cartério de Registro de Imdveis em até 04 (quatro)meses do fornecimento da minuta da referida Escritura,
na forma do item 13.1 acima, sob pena de pagamento de multa diaria no valor de 0,1% (um décimo por cento) do valor do
presente CONTRATO.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA CESSAO DE DIREITOS E OBRIGAGOES

14.1. O(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) nao pode(m), sem prévio e expresso consentimento da PROMITENTE
VENDEDORA ceder e/ou transferir, total ou parcialmente, a terceiros os direitos e obrigagdes decorrentes deste
instrumento.

14.2. Além da necessaria anuéncia da PROMITENTE VENDEDORA acima descrita, para fins de realizagao da cessao
e/ou transferéncia acima aludidos, deverao ser obedecidos os seguintes requisitos:

a) Que o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ainda n&o tenha(m) quitado o prego do imével, ou existe ébice que ndo
seja do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ou do(s) eventual(is) cessionario(s) para efetivar a Escritura Definitiva,
mas esteja(m) cumprindo rigorosamente as obrigagdes aqui assumidas, mormente quanto ao pagamento de todas as
prestacoes;

b) O eventual cessionario ou promitente cessionario se sub-rogue integralmente em todos os termos, clausulas, condi¢des
e demais avengas deste instrumento, sem restrigoes;

c) Seja elaborada pela PROMITENTE VENDEDORA, a minuta do instrumento de cessdo, ou de promessa de cessao,
mesmo que por escritura publica, podendo a mesma fazer as alteragdes e modificagbes que julgar convenientes;

d) Seja efetuado o recolhimento do Imposto de Transmissao relativo a cessao de direitos a ser celebrada ou o percentual
de 2% (Dois Por Cento) do valor atualizado do presente contrato a PROMITENTE VENDEDORA, e apresentado o
comprovante de pagamento no ato da assinatura da Cessao;

e) Sejam apresentadas as declaragbes de quitagao de tributos, taxas, tarifas, contribuigdes e quaisquer outras despesas
que ja recaiam sobre o imoével, correspondente a fragao ideal ora negociada, e que sejam de responsabilidade do(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), e a sua transferéncia de titularidade, se for o caso, na forma do item 12.2.1 acima.

f) Seja efetuado por qualquer um dos interessados a PROMITENTE VENDEDORA, o pagamento da taxa de transferéncia,
no importe equivalente a 2,0% (Dois Por Cento) do presente contrato, devidamente corrigido pelos indices utilizados na
atualizacdo das parcelas, importancia esta a ser prestada na data da celebragéo do respectivo instrumento, mesmo que a
area equivalente a fragao ideal de unidade autbnoma ja tenha sido quitada, permanecendo essa obrigagdo até a outorga da
escritura definitiva de compra e venda.

14.3. Qualquer instrumento de cessdo, promessa de cessdo ou qualquer outra forma de transferéncia dos direitos
decorrentes deste instrumento, sem os requisitos acima, nao tera validade e eficacia perante a PROMITENTE
VENDEDORA, ndo podendo o mesmo ser invocado para cumprimento de obrigagédo, continuando o primitivo titular dos
direitos e obrigagdes como uUnico responsavel.

14.4. A PROMITENTE VENDEDORA, apos supridos os procedimentos mencionados na Clausula 1.5, podera, a qualquer
tempo, ceder e transferir, no todo ou em parte, a terceiros, sem a necessidade de prévia anuéncia do(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), sua posigao de Incorporadora do Empreendimento, promovendo, para tanto, os ajustes necessarios
junto ao registro da incorporagéo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DO MANDATO

15.1. Face a responsabilidade assumida pela PROMITENTE VENDEDORA, de acordo com o artigo 29 da Lei 4.591/64,
pertinente a entrega do empreendimento em questédo, devidamente concluido, o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
neste ato, nomeia(m) e constitui(em), em carater irrevogavel nos termos do art. 686, paragrafo unico, do Cddigo Civil
Brasileiro, sua bastante procuradora a PROMITENTE VENDEDORA, outorgando-lhe poderes, para:

a) Representa-lo(a,s) junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis competente com o fim de efetivar os registros/averbagdes
do Instrumento Particular de Retificagdo e Ratificagdo do Memorial de Incorporagédo, bem como dos Instrumentos de
Instituicado, Divisao, Especificagdo e Convengédo de Condominio para adequa-la melhor a estrutura do prédio, assim como
junto aos demais 6rgéos competentes a perfeita regularizagdo do empreendimento;

b) Assinar os instrumentos referidos acima, podendo estabelecer, aceitar clausulas e condigdes e inclusive retificar os
termos da Minuta de Convencao de Condominio para adequa-la melhor a estrutura do prédio;

¢) Indicar o primeiro Sindico;

d) Representa-lo junto a Prefeitura Municipal, reparticdes publicas em geral, concessionarias de servigos publicos,
autarquias, Cartorios de notas e registro de imdveis, nas hipéteses de modificagdo do Projeto aprovado, previstas no
presente contrato, salvo para reduzir fragdes ideais de unidades ja entregues ou proceder a alteragdes fisicas em blocos ja
concluidos, podendo assinar documentos, acompanhar os processos e todos os atos que se fizerem necessarios;
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e) Proceder com a transferéncia de titularidade de eventuais tributos, encargos ou qualquer énus incidente sobre o imdvel,
conforme disposto na CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DESPESAS COM OPERAGAO E TRIBUTOS;
f) Firmar junto a qualquer agente financeiro, contrato de abertura de crédito para financiamento da produgéo do
empreendimento, podendo, para tanto e ainda junto a terceiros assinar, aditar, re-ratificar, oferecer garantias, hipotecar as
fragcOes reais do terreno e benfeitorias que este recebera, podendo ainda representar o outorgado perante o registro de
imoveis competente.

15.2. Objetivando o cumprimento do disposto acima, a PROMITENTE VENDEDORA, na qualidade de mandataria poder3,
no dmbito de seus atos assinar plantas, projetos, escritura do terreno e termos, documentos, requerimentos e declaragdes
precisas, juntar e retirar quaisquer papeéis e documentos, passando os correspondentes recibos; alienar areas de recuo e
serviddes, a titulo oneroso ou gratuito; fazer doagdes de area de afastamento, subestagéo, estacionamento, etc., podendo,
para tanto, transmitir dominio, posse, direito e agéo e responder pela evicgao de direito, aceitar investiduras, receber
indenizagdes ou efetuar seu pagamento, recebendo e dando quitagao; retificar fragcdes ideais, quadros da NBR-12.721,
minuta de convengao de condominio e Memorial de Incorporagdes, subscrever os instrumentos que se fizerem
necessarios para a instituicao da edificagcdo no regime do condominio previstona Lei n°® 4.591/64, tais como a instituigdo
da edificagdo no regime de condominio especial, a convengao de condominio, etc.; concordar, discordar, transigir,
confessar e firmar compromisso, assinando os respectivos termos e contratos, podendo, ainda, re-ratificar e/ou aditar
escrituras, com vistas a cumprir eventuais exigéncias dos Cartorios de Notas e de Registro de Iméveis e da Vara de
Registros Publicos, representando plenamente o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) para corrigir quaisquer enganos
ou suprir qualquer omissao, inclusive para promover retificagdes nas metragens do terreno e/ou para aditar as
modificagdes decorrentes dos atos anteriormente anunciados, ratificar e aditar instrumentos, tudo inclusive, com vistas a
proceder com a incorporagao da obra mediante o sistema de patrimdnio de afetagéo, a teor do disposto na lei 10.931/2004
e caso seja do interesse da PROMITENTE VENDEDORA fazé-lo, e tudo o mais praticar para o bom e fiel cumprimento
deste mandato, podendo, ainda, o referido procurador substabelecer o presente mandato, no todo ou em parte, com ou sem
reserva de poderes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: DO FINANCIAMENTO DESTINADO A CONSTRUGAO DA OBRA

16.1. Eventualmente para o custeio de parte da constru¢do de edificio em apregco, a PROMITENTE VENDEDORA podera
pleitear e contrair empréstimo junto a qualquer entidade financeira nacional ou estrangeira, seja pelas normas regidas do
Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH), do Sistema de Financiamento Imobiliario (SFI) ou qualquer outro, pelo que o(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) concorda(m) desde ja que o terreno juntamente com suas benfeitorias seja dado em
garantia hipotecaria ou fiduciaria do mutuo, desde que nenhuma alteragao seja feita as clausulas no contrato com a
PROMITENTE VENDEDORA referentes a forma de pagamento e reajustes previstos na CLAUSULA TERCEIRA: DO
PREGO E CONDIGOES DE PAGAMENTO e que uma vez averbada a construgéo edificada no Cartério de Registro de
Iméveis competente, o agente financeiro garanta a liberagdo de imediato da hipoteca das unidades néo financiadas e
daquelas financiadas cuja liquidagao ocorra até a entrega do empreendimento, sem nenhum Onus adicional ao(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

16.1.1. Se vier a ser concedido tal financiamento para a construgdo, e uma vez cumpridas todas as obrigagdes deste
contrato, especialmente o pagamento integral do preco ajustado por parte do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a
PROMITENTE VENDEDORA devera providenciar a quitagdo de suas unidades junto ao Agente Financeiro e a averbagéao
da liberagéo do 6nus hipotecario das mesmas junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente.

16.2. Declara(m) o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) estar(em) ciente(s) que a instituicdo financeira, para a
concessao do financiamento, ou a propria PROMITENTE VENDEDORA, a fim de atender a exigéncia de eventual
cessionario de crédito, podera, a qualquer tempo e na forma da CLAUSULA DECIMA SETIMA abaixo, exigir que o(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dé(em) o imo6vel objeto deste pacto em garantia hipotecaria ou de alienagao
fiduciaria, nos exatos e precisos termos da Lei 9.514/97.

16.3. Fica(m) o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ciente(s) que a PROMITENTE VENDEDORA podera emitir
Cédula de Crédito Imobiliario (CCl), assim como a instituicdo financeira podera desejar emitir Letra de Crédito Imobiliario
(LCI), nos termos da Lei 10931/04, obrigando-se aquele(s) a assinar(em) todos os documentos que se fizerem
necessarios a emissao desses titulos, inclusive escritura de compra e venda com reserva de dominio a favor da credora,
caso essa venha a ser necessaria, ou exigida, por ela a fim de negociar com as CCls com a PROMITENTE VENDEDORA
ou as LCls emitidas pela institui¢cao financeira, cuja emissao e negociagao, independera, nos termos da legislagao
aplicavel, de sua anuéncia ou notificagao.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DAS GARANTIAS

17.1. Na forma do artigo 618 do Codigo Civil, a PROMITENTE VENDEDORA responderd, durante o prazo de cinco anos,
pela solidez e segurancga do trabalho, assim em razéo dos materiais, como do solo, aplicavel ao(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) o prazo de decadéncia previsto no paragrafo unico do mesmo artigo.
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17.2. Constitui condigao da garantia do imével a correta manutengéo preventiva da unidade e das areas comuns do Edificio
nos termos da NBR 5674, da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas. A PROMITENTE VENDEDORA nao se
responsabilizara por demoligdes ou modificagbes de alvenarias; por desgaste natural dos materiais; por consequéncias
decorrentes de falta de manutengao; por uso inadequado ou indevido do imével; por manutengao incorreta; por
modificagdes do projeto original; por ndo cumprimento das instru¢des contidas no manual do proprietario.

17.2.1. O Manual do Proprietario é entregue ao final da construgdo com a indicagédo de principais informacgdes sobre
materiais empregados, sistemas construtivos, fornecedores e prazos de garantia. Tem como objetivo especificar a correta
utilizagdo e manutengao do imovel, evitando danos decorrentes de mau uso eesclarecendo quanto aos riscos de perda da
garantia pela falta de conservagao e manutengao preventiva adequada.

17.2.2. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) sao responsavel(is) pela manutengéo preventiva de sua a area
equivalente a fragao ideal de unidade autdbnoma e é(sao) corresponsavel(is) pela Manutencao Preventiva do conjunto da
edificagcéo, conforme estabelecido nas Normas Técnicas e no Manual do Proprietario, obrigando-se a permitir o acessodo
profissional destacado pela Construtora, para proceder as vistorias técnicas necessarias, sob pena de perda de garantia.

17.3. Quando concluida a obra, sera efetuada a vistoria da area equivalente a fragao ideal de unidade auténoma,
verificando se ha vicios aparentes de construgdo. Antes da entrega e da vistoria das unidades, a PROMITENTE
VENDEDORA efetuara vistorias nas areas comuns, e caso se verifiquem vicios durante a vistoria, serdo encaminhados
para o setor de Atendimento ao Cliente e reparados pela Assisténcia Técnica.

17.3.1. No caso de vistoria das areas comuns, antes da entrega e da vistoria da drea equivalente a fracdo ideal de unidade
autébnoma, aplica-se o quanto disposto na Clausula 8.2, supra.

17.3.2. A PROMITENTE VENDEDORA se obriga a prestar, dentro dos prazos de garantia estabelecidos, o servigo de
Assisténcia Técnica, reparando, sem Onus, os defeitos verificados e especificados como procedentes, considerando as
exclusdes previstas.

17.3.3. Cabera ao(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) solicitar formalmente a visita de representante da
PROMITENTE VENDEDORA, sempre que eventuais vicios ou defeitos se enquadrarem dentre aqueles integrantes da
garantia, dando-lhe condigdes de atendimento, como por exemplo a concessao de entrada e permanéncia, na area
equivalente a fragao ideal de unidade autdbnoma dos técnicos identificados.

17.3.4. Apos o agendamento de 3 (trés) visitas, pelo(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sem que tenha sido dado a
PROMITENTE VENDEDORA, através de seus técnicos, condi¢cdes de atendimento, a solicitagao sera considerada como
improcedente.

17.3.5. Constatando-se, na visita de avaliagdo dos servigos solicitados, que os mesmos ndo estdo enquadrados nas
condi¢Oes da garantia, sera cobrada uma taxa de visita e nao cabera a PROMITENTE VENDEDORA a execugao dos
servigos.

17.4. No caso de cessao ou transferéncia da area equivalente a fragao ideal de unidade autbnoma, os prazos de garantia
e exclusdes aqui estipulados permanecerao validos, contados a partir da primeira entrega do imovel.

17.5. A PROMITENTE VENDEDORA nao dara garantia aos servigos de impermeabilizagdo e derevestimentos de pisos e
paredes para as area equivalente a fragéo ideal de unidade auténoma em que o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
optar(em) por receber o imovel sem o revestimento de pisos e paredes oferecido pela Construtora. Perdera(ao) também a
garantia de instalagdes de lougas, metais e materiais o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) que optar(em) pelo ndo
assentamento/colocagao desses itens.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: DAS CONDIGOES SUSPENSIVAS E ESSENCIAIS AO NEGOCIO JURIDICO

18.1. Os efeitos da presente promessa ficam subordinados a prévia aprovagao do crédito do(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) pela PROMITENTE VENDEDORA, que ocorrera antes da assinatura do contrato por esta.

18.2. Na hipodtese de restar evidenciado fato que ponha em risco a seguranca ou legalidadeda transagao pretendida pelas
partes, em face da falta de cumprimento da condigdo suspensiva acima avengada, podera cada parte, cada uma de per si,
tomar por resolvido o presente Contrato, sem que seja aplicada qualquer tipo de penalidade ou indenizagao.

18.3 Caso a condigao suspensiva determinada na clausula 18.1 ndo seja implementada, as partes estabelecem que a
PROMITENTE VENDEDORA néo estara obrigada a manter a proposta de contratar com o(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), nos termos do art. 427, do Cédigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA DECIMA NONA: DAS COMUNICAGOES

19.1. Em relagéo ao presente instrumento, consideram-se eficazes, para todos os fins e efeitos de direito, todas as
manifestagdes que se fizerem entre as Partes, para cumprimento das obrigagdes a cargo de cada uma delas, se
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realizadas por escrito, por carta com aviso de recebimento, cartério de registro de titulos e documentos ou judicialmente
nos enderegos indicados no quadro resumo deste Contrato ou por correio eletrénico, nos enderegos eletrénicos (e-mail)
indicados abaixo, considerando-se, neste caso, como data de recebimento a data de retorno do aviso de recebimento do e-
mail pelo servidor do destinatario, ndo podendo nenhuma delas alegar falta de recebimento se comprovado o envio pelos
meios acima enunciados:

(i) Se para o PROMITENTE COMPRADOR:

A/C: DANIELLE DOS SANTOS XIMENES AGUIAR
Endereco: Avenida Padre Antoénio Tomas, 3155 apto 1601
E-mail: dani_ximenes_aguiar@hotmail.com

Telefone: (85) 32494316

(i) Se para a PROMITENTE VENDEDORA:

Endereco: Av. Pontes Vieira, n.° 1.790, SALA 12, bairro Dionisio Torres, Fortaleza— Ceara,
CEP: 60.135-238.

Endereco eletronico (e-mail): relacionamentoincorporacao@marquise.com.br

Telefone: (85) 4008-3432 e 4008-3331

WhatsApp: (85) 9 9216-4148

CLAUSULA VIGESIMA: DAS DISPOSIGOES GERAIS
20.1. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), neste ato, declara(m) que:

a) somente apos a leitura do presente contrato, aceitou(aram) todos os termos, condi¢des e clausulas nele contidas, e
ainda que, antes de tal aceitagéo, teve(tiveram) tempo suficiente para obter(em) as informagdes e esclarecimentos que
julgou(aram) necessarios, estando assinando por consenso e sem qualquer coagédo, manifestando sua prépria e livre
vontade;

b) as informagbes constantes do Memorial Descritivo e projetos prevalecem sobre as simples ilustragdes artisticas ou
sugestdes de decoragao presentes em papéis, cartas, folhetos, propagandas e documentos que acaso tenham sido
anteriormente emitidos ou simplesmente divulgados, nada podendo, portanto, ser invocado contra o avengado
expressamente neste contrato.

c) Sempre que, no Memorial Descritivo, contiver pluralidade de opg¢des, manifestamente caracterizada pela particula
disjuntiva “OU”, compete a PROMITENTE VENDEDORA escolher, livremente, dentre o rol de opgdes, a técnica construtiva
e os materiais, tratando-se de clara obrigacdo alternativa, nos termos do art. 252 do Cddigo Civil, ndo assistindo qualquer
direito ao(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de exigir escolha diversa.

d) tem conhecimento da situagao de uso da area equivalente a fragéo ideal de unidade autdbnoma, do prazo previsto para a
entrega dessa area equivalente a fragao ideal de unidade autbnoma e das caracteristicas gerais do Empreendimento;

e) tem conhecimento do Memorial Descritivo de acabamento das obras do Empreendimentona modalidade ora contratada,
e, assim, o aceita e o ratifica, inclusive no que se refere as restrigbes construtivas na area equivalente a fragao ideal de
unidade auténoma, obrigando-se a cumpri-las, por si, seus herdeiros, sucessores e futuros ocupantes da unidade, a
qualquer titulo;

f) tem conhecimento que os mdveis, acabamentos e utensilios eventualmente utilizados na unidade em demonstracao
(apartamento/sala modelo decorado) e nas demonstracdes e desenhos das areas comuns e hall de entradas séo
meramente decorativos e ndo integram o presente negdcio;

g) concordam plenamente que ndo podera (&do) promover em sua (s) futura unidade(s) quaisquer servigos ou obras de
substituicdo, acréscimo ou alteragao de instalagdes, interna ou externamente, inclusive modificagao na fachada do prédio,
sem que para tanto tenham autorizagdo expressa e por escrito da PROMITENTE VENDEDORA, da administragao do
condominio e caso seja necessario, mediante Alvara de Constru¢do emitido pela Prefeitura Municipal.

h) tem conhecimento que a eventual possibilidade de modificagdo ou uso das areas comuns do edificio estdo subordinados
as disposi¢des da convengao de condominio e do regimento interno em vigor;

i) concordam que é obrigacao do (s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a atualizagao de toda e qualquer alteragéo de

seus dados cadastrais, estado civil, enderego, dentre outros, junto ao Setor de Relacionamento com o Cliente da
PROMITENTE VENDEDORA, respondendo aquele(s) por eventuais prejuizos causados pela falta de atualizagéao
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respectiva;

20.2. Qualquer tolerancia por parte dos contratantes, no cumprimento das obrigagdes neste ato assumidos, nao
representara, em hipotese alguma, qualquer modificagdo ou novacao ao presente e, ainda, ndo acarretardo o
cancelamento das penalidades aqui previstas, podendo as mesmas ser aplicadas a qualquer tempo.

20.3. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(m), desde ja, a PROMITENTE VENDEDORA, mesmo apés a
instalagdo do condominio e até que haja unidades a venda, a manter corretores e placas promocionais no referido
empreendimento, em local previamente escolhido, e a dar livre acesso a representantes seus nas areas comuns € as
unidades nao comercializadas.

20.4. Enquanto nao alienada pela PROMITENTE VENDEDORA a totalidade das futuras unidades autdnomas integrantes
do empreendimento, correspondentes as fragdes ideais negociadas neste instante, podera esta utilizar-se das paredes
externas do edificio, bem como do terreno edificado, para colocacgédo de placas e faixas indicativas das vendas, de
recepgao e do condominio, inclusive mantendo corretores de plantdo, corretores estes, assim como representantes da
PROMITENTE VENDEDORA aos quais sera permitido mostrar as pessoas interessadas todas as partes comuns do
edificio, que poderao utilizar os elevadores, portarias, telefones e sanitarios e demais equipamentos da area comum.

20.5. O presente contrato cancela todo e qualquer outro ajuste oral celebrado pelas partes ora contratantes, assim como
por qualquer outra pessoa, fisica e/ou juridica, inclusive corretor(es) e/ou empresa(s) de intermediag&o imobiliaria, que
tenha(m) participado da negociagao ocorrida previamente a celebragéo do presente negdcio juridico imobiliario. O(A)(s)
OUTORGADO(A)(S), face isso, reconhece(m) que a OUTORGANTE nao fez qualquer declaragao, incentivo, promessa ou
acordo relativamente ao objeto do presente compromisso, que n&o conste deste instrumento e dos instrumentos e
contratos anexos, inclusive, mas sem prejuizo de outras, no que se refere a promessa e/ou previsdo de percentual de
rentabilidade e/ou retorno da(s) unidade(s) autbnoma(s) hoteleira(s) objeto do presente compromisso.

20.6. O presente contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, ndo cabendo arrependimento ou desisténcia
unilateral de qualquer das partes, pelo que somente podera ser rescindidas por mutuo consenso ou pelo advento de
inadimplemento contratual, obrigando, em todos os seus termos, clausulas em condigbes, ndo s6 as partes contratantes,
como seus herdeiros e sucessores, a qualquer titulo.

20.7. E facultada a PROMITENTE VENDEDORA a colocacgéo em carater definitivo e em local por ela escolhido, de um
marco ou placa alusiva ao empreendimento e a sua construgao.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: DO SIGILO E PROTEGAO DE DADOS

21.1. APROMITENTE VENDEDORA atuara em conformidade com a legislagao vigente, em especial a Lei n® 13.709/2018
(LGPD), bem como as determinagdes dos 6rgaos reguladores sobre protegao de dados relativos a pessoa natural.

21.2. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) compreende que para a regular execucdo deste contrato, a
PROMITENTE VENDEDORA tratara seus dados pessoais, tais como: de identificagcdo (nome completo, estado civil,
profissdo, RG e CPF), relativos a endereco de residéncia, alémdos referentes a renda. Os dados sdo necessarios para a
execugao do objeto deste contrato ou para atender a interesses legitimos da PROMITENTE VENDEDORA, sempre que
estes ndo se sobrepuserem aos direitos garantidos ao(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). A PROMITENTE
VENDEDORA esclarece que adotara boas praticas para garantir a seguranca dos dados pessoais do(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), em seu armazenamento, tratamento, atribuindo confidencialidade, exceto as de
anterior conhecimento publico.

21.3. A PROMITENTE VENDEDORA podera compartilhar os dados pessoais com seus fornecedores, parceiros, 6rgaos
da Administragédo Publica ou terceiros autorizados para que ela ou tais terceiros possas resguardar seus direitos em
relagdo as obrigacdes aplicaveis.

21.4. APROMITENTE VENDEDORA podera subcontratar, por sua livre escolha e critério, qualquer parte dos servigcos que
envolvam o tratamento de Dados Pessoais, com o(s) qual(is) o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) neste ato aceita
e concorda. Eventual subcontratacéo realizada pela PROMITENTE VENDEDORA devera conter as mesmas obrigagoes
aqui pactuadas no que for aplicavel.

21.5. Caso exista modificagdo dos textos legais ou de qualquer outro que exija alteragdona estrutura, ou na execugao das
atividades de protecéo e tratamento de dados, a PROMITENTE COMPRADORA devera adequar-se as condigbes
vigentes, sendo que o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) desde ja concorda em celebrar termo aditivo escrito neste
sentido.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: FORO
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22.1. O foro do presente contrato é o da cidade de Fortaleza, Capital do Estado do Ceara, renunciando as partes, de logo,
a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

Fortaleza, CE, 29 de junho de 2022.

As partes aqui presentes aceitam este instrumento em todos os seus termos, clausulas, condigdes e demais estipulagdes,
assinando-o em 02 (duas) vias, juntamente com as testemunhas instrumentarias, para fins de direito, como sinal de que
leram e compreenderam todo o conteldo do contrato e com ele acordaram, sem qualquer ressalva.

As Partes e as testemunhas envolvidas neste instrumento afirmam e declaram que esse podera ser assinado
eletronicamente através da plataforma “DOCUSIGN”, atualmente no endereco https://app.docusign.com/home/, com
fundamento no Artigo 10, paragrafo 2° da MP 2200-2/2001, e do Artigo 6° do Decreto 10.278/2020, sendo as assinaturas
consideradas validas, vinculantes e executaveis, desde que firmadas pelos representantes legais das Partes. As Partes
renunciam a possibilidade de exigir a troca, envio ou entrega das vias originais (ndo-eletronicas) assinadas do instrumento,
bem como renunciam ao direito de recusar ou contestar a validade das assinaturas eletrénicas.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Lilian Oliweira de Castro Marela (arvalls Ao Blinciva
352FF3B715754FC... FBB05250A4284CB...
MARQUISE 25 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA MARQUISE 25 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
PROMITENTE VENDEDORA PROMITENTE VENDEDORA

DIMELE DBS SANTBS XIMeneS 1EUIIR

DANIELLE DOS SANTOS XIMENES AGUIAR
PROMITENTE COMPRADOR

TestemDun as:

ocuSigned by: DocuSigned by:
owwsan di I fuieanda_ 074/(,(79f0 JE /’{, (}0{3/&«/\/\/ Jt{\/\)
B3AE3D6E4FE84CY ... 7805F58975FD4FB...
Nome: Vanessa de Souza Miranda Nome: Olimpio de Matos Cordeiro Filho
CPF: 055.328.353-73 CPF: 027.390.493-07
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MEMORIAL DESCRITIVO DO CLIENTE sy YOO

1. DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

MANDARA BY YOO: Empreendimento residencial composto por 21 torres, com 3 tipologias, Torre A (2 Torres), Torre B (6 Torres) e
Torre C (13 Torres), com total de 370 unidades habitacionais.

AREA DO TERRENO REMANESCENTE: 115.374,84m?

PROGRAMA: Empreendimento residencial composto por 21 torres, com 3 tipologias, 2 (Duas) Torre A — (Al e A2), 6 (Seis) Torres B
(B1, B2, B3, B4, B5 e B6) e 13 (Treze) Torres C— (C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8, C9, C10, C11, C12 e C13), com total de 370 unidades
habitacionais e dreas comuns.

2 (DUAS) TORRES A — (Al e A2) Cada Torre é composta por Pavimento Térreo + 4 Pavimentos Tipo, com 2 unidades por pavimento,

totalizando 10 unidades residenciais, sendo:

PAVIMENTO TERREO
e 02 Unidades Maison Tipo A1 (M01 e M02) referentes as Colunas 01 e 02, com 322,06m? de area total privativa, sendo:
225,07m? de érea privativa que sdo compostas de: 4 suites com Wc, Suite Casal, Wc Casal, Estar/Jantar, Varanda, Lavabo,
Cozinha, Depdsito, Servico, Wc Servico e Laje Técnica + 96,99m? de jardim de uso privativo. As unidades possuirdo 4 vagas.
12 e 42 PAVIMENTO TIPO
e 04 Unidades Tipo A2 (101, 102, 401 e 402) referentes as Colunas 01 e 02, com 216,23m? de area total privativa que sdo
compostas de: 4 suites com Wc, Suite Casal, Wc Casal, Estar/Jantar, Varanda, Lavabo, Cozinha, Depdsito, Servigo, Wc
Servigo e Laje Técnica. As unidades possuirdao 4 vagas.
22 e 32 PAVIMENTO TIPO
e 04 Unidades Tipo A3 (201, 202, 301 e 302) referentes as Colunas 01 e 02, com 213,68m? de area total privativa que sdo
compostas de: 4 suites com Wc, Suite Casal, Wc Casal, Estar/Jantar, Varanda, Lavabo, Cozinha, Depdsito, Servico, Wc

Servigo e Laje Técnica. As unidades possuirdo 4 vagas.

6 (SEIS) TORRES B — (B1, B2, B3, B4, B5 e B6) Cada Torre é composta por Pavimento Térreo + 4 Pavimentos Tipo, com 3 unidades

por pavimento, totalizando 15 unidades residenciais, sendo:

PAVIMENTO TERREO
e 01 Unidade Maison Tipo B1 (M01) referente a Coluna 01, com 263,44m? de area total privativa, sendo: 173,46m? de area
privativa que sdo compostas de: 3 quartos com Wc’s, Quarto Casal, Wc Casal, Estar/Jantar, Varanda, Cozinha, Depdsito,
Servico, WC Servico e Laje Técnica, + 89,98m? de jardim de uso privativo. As unidades possuirdo 3 vagas.
e 02 Unidades Maison Tipo B2 (M02) referentes as Colunas 02, nas Torres B3 e B4 todas com 205,23m? de area total privativa,
143,75m? de area privativa que sdo compostas de: 2 Quartos com Wc’s, Quarto Casal, Wc Casal, Estar/Jantar, Varanda,
Lavabo, Cozinha, Depdsito, Servico, Wc Servico e Laje Técnica + 61,48m? de jardim de uso privativo. As unidades possuirdo DDDSSX[I

3 vagas.
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e 01 Unidade Maison Tipo B2 PNE (M02) referentes as Colunas 02, nas Torres B1, B2, B5 e B6, PNE todas com 205,23m? de
area total privativa, 143,75m? de area privativa que sdo compostas de: 2 Quartos com Wc’s, Quarto Casal, Wc Casal,
Estar/Jantar, Varanda, Lavabo, Cozinha, Depdsito, Servico, Wc Servico e Laje Técnica + 61,48m? de jardim de uso privativo.
As unidades possuirdo 3 vagas, sendo a 32 (terceira) vaga PNE.

e 02 Unidades Maison Tipo B2 (M03) referentes as Colunas 03, todas com 205,23m? de &rea total privativa, 143,75m? de drea
privativa que sdo compostas de: 2 Quartos com Wc’s, Quarto Casal, Wc Casal, Estar/Jantar, Varanda, Lavabo, Cozinha,

Depdsito, Servico, Wc Servico e Laje Técnica + 61,48m? de jardim de uso privativo. As unidades possuirdo 3 vagas.

12 ao 42 PAVIMENTO TIPO

e 04 Unidades Tipo B3 (101, 201, 301 e 401) referentes as Coluna 01, com 173,46m? de area total privativa que sdo compostas
de: 3 quartos com WCc's, Quarto Casal, Wc Casal, Estar/Jantar, Varanda, Lavabo, Cozinha, Depdsito, Servigo, WC Servigo e
Laje Técnica. As unidades possuirdo3 vagas;

e 08 Unidades TIPO B4 (102, 103, 202, 203, 302, 303, 402 e 403) referentes as Colunas 02 e 03, com 134,19m? de éarea total
privativa que sdo compostas de: 2 Quartos com Wc’s, Quarto Casal, Wc Casal, Estar/Jantar, Varanda, Cozinha, Depdsito,

Servigo e Lavabo Servigo. As unidades possuirdo 2 vagas.

13 (TREZE) TORRES C — (C1, C2, €3, C4, C5, C6, C7, C8, €9, C10, C11, C12 e C13) Composta por Pavimento Térreo + 4 Pavimentos

Tipo, com 4 unidades por pavimento, totalizando 20 unidades residenciais, sendo:

PAVIMENTO TERREO

e 02 Unidades Maison Tipo C1 (M01 E M04) referentes as Colunas 01 e 04, com 194,86m? de area total privativa, sendo:
125,61m? de area privativa que sdo compostas de: 2 Quartos com Wc’s, Quarto Casal, Wc Casal, Estar/Jantar, Varanda,
Cozinha, Depdsito, Servico e WC Servico, + 69,25m? de jardim de uso privativo. As unidades possuirdo 2 vagas.

e 02 Unidades Maison Tipo C2 (M02 e MO03) referentes as Colunas 02 e 03, nos Blocos C1 a C9 com area total privativa de
207,84m?, sendo: 146,33m? de &rea privativa que sdo compostas de: 2 Quartos com Wc’s, Quarto Casal, Wc Casal,
Estar/Jantar, Varanda, Lavabo, Cozinha, Depdsito, Servico e WC Servico + 61,51m? de jardim de uso privativo. As unidades
possuirdo 3 vagas.

e 02 Unidades Maison Tipo C2 (M02 e M03) referentes as Colunas 02 e 03, nos Blocos C10 a C13 com area total privativa de
207,84m?, sendo: 146,33m? de area privativa que sdo compostas de: 2 Quartos com Wc’s, Quarto Casal, Wc Casal,
Estar/Jantar, Varanda, Lavabo, Cozinha, Depdsito, Servico e WC Servico + 61,51m? de jardim de uso privativo. As unidades

possuirdo 3 vagas e sendo a 32 (terceira) vaga PNE.

(5w
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12 ao 42 PAVIMENTO TIPO
e 08 Unidades TIPO C3 (101, 104, 201, 204, 301, 304, 401 e 404) referentes as Colunas 01 e 04, com 124,94m? de area total
privativa sdo compostas de: 2 Quartos com Wc's, Quarto Casal, Wc Casal, Estar/Jantar, Varanda, Cozinha, Depdsito, Servigo
e WC Servigo. As unidades possuirdo 2 vagas.
e 08 Unidades TIPO C4 (102, 103, 202, 203, 302, 303, 402 e 403) referentes as Colunas 02 e 03, com 136,79m? de area total
privativa que sdo compostas de: 2 Quartos com Wc’s, Quarto Casal, Wc Casal, Estar/Jantar, Varanda, Lavabo, Cozinha,

Depésito, Servico e WC Servigo. Com 2 vagas. As unidades possuirdo 2 vagas.

1.1 ENDERECO

Localizado na Via Projetada V.E. M Il Litoranea, Sitio Colégio, Porto das Dunas, no municipio de Aquiraz.
1.2 INCORPORADORA

Marquise 25 Empreendimentos Imobilidrios LTDA.

Av. Pontes Vieira, 1831 — Dionisio Torres, Fortaleza/ Ceara.

1.3 PROPRIETARIA

Construtora Marquise S/A.

Av. Pontes Vieira, 1790 — Dionisio Torres, Fortaleza/CE.

WWwWw.marquiseincorporacoes.com.br

Cyrela Brazil Reality S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
Rua do Rdcio, n? 109, 22 andar, sala 01 — parte, Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP.
www.cyrela.com.br

1.4 RESPONSAVEL TECNICO

Eng. Andréa Coelho de Oliveira — RNP: 060875367-0

2. INFRAESTRUTURA

2.1 SERVICOS TECNICOS

A sondagem serd executada segundo as exigéncias do projeto.
2.2 MOVIMENTAGOES DE TERRA

Os niveis do terreno serdo executados de acordo com o projeto.
2.3 FUNDAGOES

As fundagdes serdo executadas de acordo com projeto e por firma especializada. [ s
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3. SUPERESTRUTURA E ALVENARIA.

O sistema estrutural sera em concreto armado, com vigas, pilares e lajes moldados no local, de acordo com projeto.

As alvenarias de fechamento, vedagdo, poderdo ser em blocos de concreto, blocos de gesso ou tijolos ceramicos, em qualquer dos
casos obedecendo as Normas Técnicas vigentes.

4. ESPECIFICACAO DOS ACABAMENTOS DAS UNIDADES RESIDENCIAIS.

4.1 APARTAMENTOS — TORRES A, B e C.

* Na utilizagdo da barra “/” para especificagdo dos materiais, |é-se como “OU”.
* O rodapé poderd ser: madeira/aluminio/porcelanato/eps.
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* A nomenclatura dos ambientes varia de acordo com a opgao de planta escolhida.
* Os ambientes acima listados sdo gerais, cada tipo de apartamento possui uma distribuigcdo especifica, conforme projeto aprovado.

4.2 ESQUADRIAS

a) MADEIRA
As portas internas tipo Parana serdo em madeira envernizada ou pintada ou porta pronta.
Os forramentos e alisares serdo em madeira ou eps envernizada ou pintada.

b) METALICAS
As esquadrias externas serdao em aluminio, aluminio e vidro ou em PVC, conforme projeto arquiteténico.

4.3 GUARDA-CORPO/ CORRIMAO

Guarda - corpo em aluminio com pintura bronze ou aluminio com vidro laminado bronze conforme detalhe do projeto arquiteténico.
Corrimado da escada de emergéncia em tubo em ferro galvanizado com pintura esmalte, conforme detalhe do projeto arquitetonico e
projeto de combate a incéndio.

Portbes da garagem/gradil em aluminio, ou conforme detalhe do projeto arquitetdnico.

4.4 FERRAGENS
Fechadura interna e externa em modelo definido conforme projeto, obedecendo as Normas Técnicas Especificas.
Dobradicas em ago/latdo/zamac, obedecendo as Normas Técnicas Especificas.

4.5 VIDROS

Vidros lisos nos dormitdrios, sala e cozinha.

Vidros foscos (quando necessario), nos banheiros.

Vidro aramado nas escadas, com espessura conforme norma técnica vigente.

4.6 REVESTIMENTOS CERAMICOS
As ceramicas e porcelanatos terdo caracteristicas apropriadas conforme o local de uso e seu trafego. Obedecerdo as Normas Técnicas
especificas.

4.7 EQUIPAMENTOS DE COZINHA
Bancada em granito;

Cuba em ago inoxidavel;

Ponto de agua fria;

Torneira com acabamento cromado;
Ponto de gas;

Ponto para maquina de lavar-louga;
Ponto para filtro de dgua.

4.8 EQUIPAMENTOS DA AREA DE SERVICO
Bancada em granito;

Tanque em louga branca ou ago inox.
Torneira com acabamento cromado.

Ponto para maquina de lavar roupa.

4.9 EQUIPAMENTOS DOS WCS

As bancadas dos WC’s (suite e social) serdo em granito, marmore ou similar;

As cubas das bancadas serdo de louga com modelo definido de acordo com o projeto de arquitetura.

O lavatério do WC de servigo sera em louga suspensa.

Os metais terdo acabamento cromado, obedecendo as Normas Técnicas Especificas. bs

As bacias sanitarias serdo sifonadas com caixa acoplada na cor branca. Phsxa
Previsdo de carga na estrutura para instalagdo de banheira no WC da Suite 01, nas Torres Al e A2.
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4.10 EQUIPAMENTOS VARANDA

Bancada em granito/marmore.

Ponto de agua.

Ponto de Esgoto.

Ponto Elétrico.

Ponto de Gas para instalagdo de churrasqueira.

5. ESPECIFICAGAO DE ACABAMENTO DAS AREAS COMUNS.

5.1 ESPECIFICAGAO BLOCOS RESIDENCIAIS — AREAS COMUNS

5.3 BLOCO GUARITA PRINCIPAL
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* Na utilizacdo da barra “/” para especificacdo dos materiais, |é-se como “OU”.
* O rodapé poderd ser: madeira/aluminio/porcelanato/eps.
* A nomenclatura dos ambientes varia de acordo com a opgdo de planta escolhida.

5.4 BLOCO ADMINISTRATIVO

* Na utilizagdo da barra “/” para especificagdo dos materiais, |&-se como “OU”.
* O rodapé poderd ser: madeira/aluminio/porcelanato/eps.
* A nomenclatura dos ambientes varia de acordo com a opgédo de planta escolhida

5.5 BLOCO COWORKING
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* Na utilizacdo da barra “/” para especificacdo dos materiais, |é-se como “OU”.
* O rodapé poderd ser: madeira/aluminio/porcelanato/eps.
* A nomenclatura dos ambientes varia de acordo com a opgdo de planta escolhida

5.6 BLOCO RESTAURANTE

Empreendimento Mandara by Yoo | Memorial Descritivo do Cliente

AP MARQUISE ﬁ CYRELA

INCORPORAGOES






DocuSign Envelope ID: 8F475635-B446-427D-9B7E-9949B4618D25

MANDARA

MEMORIAL DESCRITIVO DO CLIENTE sy YOO

* Na utilizacdo da barra “/” para especificacdo dos materiais, |é-se como “OU”.
* O rodapé poderd ser: madeira/aluminio/porcelanato/eps.
* A nomenclatura dos ambientes varia de acordo com a opgdo de planta escolhida

5.7 BLOCO BAR PRAIA/FESTAS

* Na utilizagdo da barra “/” para especificagdo dos materiais, |&é-se como “OU”.
* O rodapé poderd ser: madeira/aluminio/porcelanato/eps.
* A nomenclatura dos ambientes varia de acordo com a opgédo de planta escolhida
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5.8 ESPACO WELNESS - BLOCO FITNESS/SPA

* Na utilizagdo da barra “/” para especificagdo dos materiais, |&é-se como “OU”.
* O rodapé poderd ser: madeira/aluminio/porcelanato/eps.
* A nomenclatura dos ambientes varia de acordo com a opgédo de planta escolhida
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5.9 QUIOSQUE 01 — CHURRASQUEIRAS

TEXTURA ACRILICA/ PASTILHA FORRO VINILICO

VARANDAS PORCELANATO/CERAMICA IS AMADEIRADO / LAJE COM
CERAMICA/ PORCELANATO PINTURA LATEX PVA

PORCELANATO/ PASTILHA FORRO DE GESSO COM
WC FEMININO PORCELANATO/CERAMICA CERAMICA / PINTURA LATEX PINTURA LATEX PVA/ LAJE
PVA COM PINTURA LATEX PVA

PORCELANATO/ PASTILHA FORRO DE GESSO COM
WC MASCULINO PORCELANATO/CERAMICA CERAMICA / PINTURA LATEX PINTURA LATEX PVA/ LAJE
PVA COM PINTURA LATEX PVA

* Na utilizagdo da barra “/” para especificacdo dos materiais, 1é-se como “OU”.
* O rodapé poderd ser: madeira/aluminio/porcelanato/eps.
* A nomenclatura dos ambientes varia de acordo com a opgdo de planta escolhida

5.10 QUIOSQUE 02 - SALAO DE JOGOS

REVESTIMENTO CONFORME
TERRACO DESCOBERTO PORCELANATO FACHADA =
SALAO DE JOGOS PORCELANATO PINTURA LATEX PVA FORRO DE GESSO COM

PINTURA LATEX PVA

* Na utilizagdo da barra “/” para especificacdo dos materiais, 1é-se como “OU”.
* O rodapé poderd ser: madeira/aluminio/porcelanato/eps.
* A nomenclatura dos ambientes varia de acordo com a opgdo de planta escolhida

5.11 BLOCO INFANTIL/ KIDS

FORRO DE GESSO COM

BRINQUEDOTECA PISO VINILICO PINTURA LATEX PVA PINTURA LATEX PVA
- . FORRO DE GESSO COM
SALAO FESTAS INFANTIL PORCELANATO PINTURA LATEX PVA PINTURA LATEX PVA
o CERAMICA/ PINTURA LATEX FORRO DE GESSO COM
(e Sl IC PVA PINTURA LATEX PVA
PORCELANATO/ PASTILHA
" A 2 FORRO DE GESSO COM
WC PNE FEMININO PORCELANATO/CERAMICA CERAMICA / PINTURA LATEX PINTURA LATEX PVA
PVA
PORCELANATO/ PASTILHA
" o 2 FORRO DE GESSO COM
WC PNE MASCULINO PORCELANATO/CERAMICA CERAMICA /:\I/l:TU RA LATEX PINTURA LATEX PVA -~
* Na utilizagdo da barra “/” para especificacdo dos materiais, 1é-se como “OU”. Dosxa

* O rodapé poderd ser: madeira/aluminio/porcelanato/eps.
* A nomenclatura dos ambientes varia de acordo com a opgdo de planta escolhida.

Empreendimento Mandara by Yoo | Memorial Descritivo do Cliente 11/20

AP MARQUISE ﬁCYRELA

INCORPORAGCOES





DocuSign Envelope ID: 8F475635-B446-427D-9B7E-9949B4618D25

MANDARA

MEMORIAL DESCRITIVO DO CLIENTE sy YOO

5.12 BEACH CLUB

* Na utilizagdo da barra “/” para especificagdo dos materiais, |&-se como “OU”.
* O rodapé poderd ser: madeira/aluminio/porcelanato/eps.
* A nomenclatura dos ambientes varia de acordo com a opgdo de planta escolhida

5.13 ESPORTES E LAZER
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* Na utilizacdo da barra “/” para especificacdo dos materiais, |é-se como “OU”.
* O rodapé poderd ser: madeira/aluminio/porcelanato/eps.
* A nomenclatura dos ambientes varia de acordo com a opgdo de planta escolhida

5.14 BOULEVARD CENTRAL

5.15 GUARITA SERVICO

* Na utilizacdo da barra “/” para especificacdo dos materiais, |&é-se como “OU”.
* O rodapé poderd ser: madeira/aluminio/porcelanato/eps.
* A nomenclatura dos ambientes varia de acordo com a opgdo de planta escolhida

5.16 GUARITA PRAIA
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* Na utilizagdo da barra “/” para especificagdo dos materiais, |&é-se como “OU”.
* O rodapé poderd ser: madeira/aluminio/porcelanato/eps.
* A nomenclatura dos ambientes varia de acordo com a opgédo de planta escolhida

5.17 ACESSOS E CIRCULAGOES

* Na utilizagdo da barra “/” para especificagdo dos materiais, |&-se como “OU”.

5.18 AREAS TECNICAS / AREAS DE APOIO
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6. EQUIPAMENTOS E SERVICOS ESPECIALIZADOS

6.1 COBERTURA
A laje sera impermeabilizada.

6.2 ELEVADORES
Sera instalado 01 (um) elevador em cada Bloco, com cabine e portas em ago inox, comando automdtico, capacidade e velocidade
adequadas ao bom funcionamento, respeitando rigorosamente as normas técnicas.

6.3 RECEPCAO DE IMAGENS DE TV, LOGICA E TELEFONIA

Todos os apartamentos contardo com quadro especifico de distribuigdo de voz, dados e imagem (Quadro VDI).

Sera executada toda a infraestrutura (tubulagdo seca) necesséria para recep¢do de imagens de TV, sistema de ldgica e telefonia
externa.

Previsdo de 1 (um) ponto comum para os 3 sistemas na sala e em todos os dormitérios. Os pontos ndo serdo entregues em
funcionamento. O condominio ou cada condémino é quem devera contratar estes servigos juntamente a sua instalagdo, inclusive
cabeamento e acessdrios necessarios.

6.4 INTERFONE
A comunicagdo interna sera feita através de interfone ou telefonia tipo DDR (discagem direta ramal), ligando diretamente a guarita a
um ponto na cozinha dos apartamentos e nas areas comuns. N3o serdo fornecidos os aparelhos de interfone.

6.5 SISTEMA DE PROTEGCAO E COMBATE A INCENDIO
A edificagdo possuird escada de emergéncia de acesso aos halls dos pavimentos, hidrantes, caixas de incéndio, extintores e sprinklers
de acordo com projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

6.6 SISTEMA DE MONITORAMENTO DE SEGURANCA
Infraestrutura (tubulagdo seca) para a instalagdo de circuito fechado nas guaritas (entrada, servigo e praia), e acessos de veiculos e
pedestres.

6.7 CONTROLE DE ACESSO
Sistema de aberturas de portdes automatizados com eclusa no acesso de pedestres na Guarita Principal e Guarita Praia.

6.8 GRADES E PORTOES

Serd instalada e entregue em funcionamento a automacdo do portdo de acesso de veiculos e da entrada de pedestres. Os portdes e
gradis ornamentais do empreendimento serdo entregues em ferro trabalhado, aluminio ou revestimento amadeirado, conforme
design previamente definido no projeto de arquitetura/paisagismo. As cancelas de veiculos serdo entregues.

6.9 PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS (PARA-RAIOS)
O empreendimento serd dotado de sistema de protecdo contra descargas atmosféricas conforme detalhes e especificagbes do
projeto de combate a incéndio.

6.10 GERADOR
Sera entregue com 2 (dois) geradores que atenderdo aos elevadores, parte da iluminagdo da area comum, casa de bombas, ETA, ETE
e um ponto nas unidades autdnomas, conforme projeto especifico.

6.11 INFRAESTRUTURA PARA AR CONDICIONADO

Sera fornecida a infraestrutura para a instalagdo da tubulagdo frigorigena para utilizagdo de ar-condicionado tipo Split/Cassete nas
seguintes areas comuns: Guarita Principal, Brinquedoteca, Saldo de Festas Infantil, Restaurante, Sala de Jogos, Saldo de Festas Praia e
Fitness/SPA.

Nos apartamentos sera entregue a infraestrutura para instalagdo da tubulagdo frigorigena e seu respectivo ponto elétrico somente

na sala, suites e varanda gourmet. Em todas as unidades, serd adotado o sistema de climatizagdo VRF (Fluxo de Gas Refrigerante
Varidvel). O sistema de climatizagdo VRF (Fluxo de Gas Refrigerante Variavel) é um sistema de ar condicionado central, do tipo Multi[ >
Split, que funciona com a condensadora (unidade externa) ligada a varias evaporadoras (unidades internas). Dosxi
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7. INSTALAGOES ELETRICAS

7.1 FIOS E CABOS
Condutores em Aluminio, ou Cobre, com bitola compativel com a carga instalada, isolamento em PVC, ou EPR, ou XLPE. Todos de
acordo com as determinagdes da ABNT.

7.2 ELETRODUTOS
Serdo do tipo PVC rigido ou PVC flexivel.

7.3 QUADRO DE CIRCUITOS
Serdo em chapa esmaltada fosfatizada ou PVC e disjuntores termomagnéticos conforme projeto especifico.

7.4 APARELHOS DE ILUMINAGCAO
Somente as areas comuns e os halls de elevadores/circulagdo das torres Residenciais serdo entregues com luminarias. N3o serdo
entregues lumindrias nas unidades residenciais.

7.5 INTERRUPTORES E TOMADAS
Serdo do tipo embutir, conforme especificado em projeto, obedecendo as normas técnicas especificas.

8. INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

8.1 AGUA FRIA:
Conforme projeto, obedecendo as Normas Técnicas especificas. Haverd medigdo individual de dgua. As tubulagGes e conexdes em
PVC, PEX ou PPR.

8.2 AGUA QUENTE:

Nos apartamentos sera executada toda infraestrutura para aquecimento individual de passagem, com 4gua quente somente nos
chuveiros, com excegdo dos WCs de Servigo. N3o sendo de fornecimento da Incorporadora/ Construtora o equipamento, aquecedor
de passagem e a caixa protetora do mesmo.

8.3 AGUAS PLUVIAIS E ESGOTO:
Tubos e conexdes em PVC, conforme projeto especifico e atendendo as exigéncias municipais das concessiondrias, de acordo com a
ABNT ou outras normas internacionais equivalentes.

8.4 ESTAGAO DE TRATAMENTO DE ESGOTO — ETE
O empreendimento sera dotado de estagdo de tratamento de esgoto - ETE que atendera a todas as exigéncias legais e ambientais
exigidas pela Prefeitura Municipal de Aquiraz e demais 6rgdos competentes.

8.5 ESTAGAO DE TRATAMENTO DE AGUA — ETA
O empreendimento sera dotado de estagdo de tratamento de agua - ETA que atendera a todas as exigéncias legais e ambientais
exigidas pela Prefeitura Municipal de Aquiraz e demais 6rgdos competentes.

8.6 IRRIGACAO
Sera entregue sistema de irrigagdo automatizado para as dreas ajardinadas do empreendimento.

8.7 PISCINAS E ESPELHOS D’AGUA
Sera entregue sistema de funcionamento das piscinas e espelhos d’agua conforme projeto técnico especifico.

8.8 LAGO
O lago sera executado com manta, com sistema de funcionamento e tratamento, conforme projeto técnico especifico.
9. INSTALACAO DE GAS DnSxa

Havera abastecimento da central de gas (GLP) e infraestrutura para instalagdo de sistema de medigdo individual de gas, ndo sendo de
fornecimento da Incorporadora/ Construtora a instalagdo dos equipamentos e dos medidores.
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10. LIMPEZA GERAL
O prédio serd entregue completamente limpo.

11. OBSERVAGOES IMPORTANTES:

11.1 NAO SERAO FORNECIDAS PELA INCORPORADORA todas as pegas de decoragdo constantes nos instrumentos promocionais, tais
como: espelhos, armdrios embutidos, moveis de banheiros e cozinha, luminarias, portas de Box, papéis de parede, texturas especiais,
molduras de madeira, mdveis de qualquer espécie, equipamentos de cozinha (fogdo, geladeira, forno de micro-ondas, forno elétrico,
maquina de lavar roupas, maquina de lavar pratos, freezer, etc.), equipamentos de ar-condicionado, equipamentos para
aquecimento de agua (aquecedor de passagem ou termo-acumulagio) ou QUALQUER OUTRO ELEMENTO DE DECORAGAO OU
ACABAMENTO NAO CITADO EXPRESSAMENTE NESTE MEMORIAL.

11.2 Os acabamentos deste memorial prevalecem sobre quaisquer outras especificagbes adotadas, tais como Memorial de
Incorporagdo ou de Prefeitura.

11.3 As imagens, ilustracGes, artes, perspectivas, plantas humanizadas e maquetes referentes ao imével, folder, material publicitario,
outdoors, anuncios ou qualquer outra forma de veiculagdo sdo ilustrativas e artisticas, podendo apresentar variagcGes em relagdo a
obra final em fungdo do desenvolvimento dos projetos executivos, da necessidade de adequagdes técnicas ou do atendimento a
postulados legais.

11.4 Durante o desenvolvimento dos projetos executivos, bem como na execugdo da obra, poderdo ocorrer pequenas variagées nas
medidas internas dos cémodos (para mais ou para menos), que ndo excederdo 5% (cinco por cento).

11.5 Nos demais compartimentos e ambientes que compdem a edificagdo serdo executados acabamento compativel com o fim a que
se destinam e em conformidade com o Memorial Descritivo apresentado.

11.6 Para os itens onde constam alternativas de materiais e/ou acabamentos, a escolha da op¢do a ser adotada para o
empreendimento ficard a critério da construtora.

11.7 Fica reservado o direito a Incorporadora de realizar alteragbes nas especificagbes aqui estabelecidas, desde que mantida a
qualidade dos produtos e/ou servigos, sempre que: (i) encontrar dificuldades por ocasido da aquisi¢do e/ou contrata¢do dos produtos
e/ou servigos; (ii) houver possibilidade de aplicagdo de produtos e/ou servigos resultantes de novos langamentos ou inovagdes
tecnoldgicas; ou (iii) precisar atender exigéncias dos Poderes Publicos ou concessionarias de Servigos Publicos.

11.8 A Incorporadora poderd oferecer, a seu critério, pacotes alternativos de acabamentos e/ou equipamentos, diretamente aos
adquirentes proprietarios, que sdo objeto de um contrato especifico de prestagdo de servigos/venda de produtos, e ndo estdo
sujeitos ao conteudo deste memorial ou ao Contrato de Compra de Venda da Unidade Auténoma.

11.9 A especificagdo das esquadrias de aluminio anodizado podera ser substituida por esquadrias de PVC branco, sempre
preservando a qualidade final do produto.

11.10 O paisagismo especificado nas ilustragdes artisticas expresso nos folhetos é meramente enunciativo, de modo que o mesmo
serd executado com “mudas”, cabendo ao Condominio a responsabilidade de manter e zelar para que o referido paisagismo atinja ou
se aproxime do nivel sugerido no referido folheto de ilustragGes artisticas.

11.11 Por questdes de seguranga e para garantir o bom andamento das obras, ndo serdo permitidas visitas por parte dos
adquirentes proprietdrios a obra, a ndo ser em casos excepcionais, sempre com agendamento e autorizagdo expressa da
Incorporadora com, pelo menos, dois dias de antecedéncia. Estas autorizagdes, em hipdtese alguma, serdo concedidas durante os 90
(noventa) dias anteriores a data da entrega da obra, pois os servicos de acabamentos finais, pintura e limpeza ficam prejudicados
com a presencga de pessoas ndo envolvidas com os mesmos.

(5w
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12. RELAGAO DOS AMBIENTES QUE SERAO ENTREGUES AMBIENTADOS/EQUIPADOS

12.1 AREAS COMUNS INTERNAS
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